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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara séker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sasom markanvandning i éversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Msilighet att Anmirkning Eventuellt Planens
stadsbyggnadsnidmnd limna synpunkter  kan framf6ras Sverklagande  genomférande

Planinformation
Planarbetet startade 2017-03-21.

Detaljplanen &r uppréttad med utdkat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900). Ursprungligt planomrade har delats i flera detaljplaner infér och efter
samrad.

Detaljplanen har tidigare varit pa granskning, 2 november — 2 december 2022
samt 19 december — 16 januari 2023. Till foljd av att bebyggelseforslaget
omarbetats efter detta tas detaljplanen pa nytt upp for beslut om granskning.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyqggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt
kartor finns pa stadsbyggnadsfarvaltningen, adress och 6ppettider:
www.goteborg.se

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta
arende hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0262/17 hos
stadsbyggnadskontoret. Sedan 2023-01-01 hanteras arendet i stéllet av
stadsbyggnadsforvaltningen med diarienummer SBF-2023-00074.
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Diarienummer for planen hos exploateringsforvaltningen &r EXF-2023-00626.

Bilder och illustrationer &r framtagna av Goteborgs stad om inget annat anges.

Granskningstid 3:
Granskningstiden &r 4 juni 2025-1 juli 2025.
Information om planférslaget lamnas av:

Sara Ekelund, stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 18 30
sara.ekelund@stadsbyggnad.goteborg.se

Ellen Jansson, stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 18 79
ellen.jansson@stadsbyggnad.goteborg.se

Magnus Bergstrom, exploateringsférvaltningen, tfn 031-368 10 24
magnus.bergstrom@exploatering.goteborg.se

Granskningshandling

Datum: 2025-04-25, reviderad 2025-05-28

Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 20 maj 2025 enligt § 318, att rubricerat
arende ska stéllas ut for granskning (nummer 3).

Aktbeteckning: 2 -5619
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Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Plankarta med bestdmmelser
e Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar

e Grundkarta

e [llustrationsritning

e Samradsredogorelse

e Sammanstéllning yttranden under granskning 1 och 2
e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar

e Bullerutredning, Cedas akustik, 2025-05-27

e Bullerutredning, WSP, 2022-06-21

e Bullerutredning for ny bussdepa Jarnbrott, Brekke & Strand AB, 2020-09-21

e Bullerutredning: dp Jarnbrottsmotet bussdepa, Sweco, 2019-10-17

e Bullerutredning for Jarnbrott: Goteborgs kommun, AF, revidering 2020-06-24

e Bullerutredning for Jarnbrott: Géteborgs kommun, AF, 2018-09-03

e Vibrationsutredning, AF 2018-09-03

e Riskbeddmningsutredning, WSP 2018-06-26

e Luftmiljoutredning, Sweco 2018-10-26

o Dagvatten- och skyfallsutredning uppdatering, Goteborgs stads Kretslopp och vatten,
2024-11-30

¢ Dagvatten- och skyfallsutredning komplettering, Géteborgs stads Kretslopp och vatten,
2022-08-18

e Dagvatten- och skyfallsutredning ersattning, Tyréns

e Dagvatten- och skyfall fordréjningskarta

e Skyfalls-och dagvattenutredning, Tyréns 2019-03-12

o Geoteknisk- och bergtekniskrapport, Fastighetskontoret 2018-02-02

e Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, Sweco 2018-02-27 samt svar pa rapport fran
miljoforvaltningen 2018-04-12

o Miljoteknisk markundersokning- bilagor del 1
o Miljoteknisk markundersokning- bilagor del 2

e Arkeologisk utredning och avgransande forundersokning, Goteborgs Stadsmuseum 2018-
05-09

e Naturvérdesinventering, COWI, 2018-06-15

e Kulturmiljéunderlag del 1 och 2, Antiquum 2018-08-29

e Byggnadshistorisk utredning, Tyréns 2019-10-08
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Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys, samhallsbyggnadskontoret
Goteborgs stad, 2018-03-23

Barnkonsekvensanalys, Studio Goja 2018-11-02

Utlatande grundvattenforekomst nr. 1, SBK 2019-10-07

Mobilitets- och parkeringsutredning, Landskapsgruppen AB 2024-08-22
Skuggstudie, Fredblad, 2024-10-07

Studie soltimmar, Fredblad, 2024-10-07

Dagsljusstudie, Fredblad, 2024-10-07

Utlatande grundvattenférekomst nr. 2, SBK 2023-03-13
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra byggnation av bostéder, skola, idrottsplats,
centrumandamal, restaurang, transformatorstation, detaljhandel, kontor och parkering.
Syftet ar ocksa att bevara och ej forvanska den kulturhistoriskt vardefulla fore detta
rundradiostationen inom omradet.

Vidare ar syftet att bebyggelsen ska placeras och utformas sa att en god gestaltning
och stadsbyggnadskvaliteteter sdkerstélls dar byggnationen bidrar till en mer
stadsmassig utveckling av omradet kring Radiovagen med bebyggelse nara gatan och
centrumandamal i bottenvaningar. Syftet ar ocksa att bebyggelsen i séder ska
utformas och placeras sa att den skyddar bakomliggande bostadsfasader,
bostadsgardar och skolgard mot trafikbuller fran Véasterleden och industribuller fran
bussdepan. Planen syftar aven till att skapa sakra skolvagar genom utbyggnad av
gang- och cykelnatet samt att mojliggora dagvatten- och skyfallshantering inom
omradet.

Planomradet &r belaget nordvést om Jarnbrottsmotet i stadsdelen Jarnbrott i sodra
Goteborg, cirka 6 kilometer sydvast om Gaéteborgs centrum. Planomradet gréansar i
soder till antagen detaljplan for bussdepa. S6der om bussdepan ligger Vasterleden.
Planomradet gransar i norr till Radiovagen och i Gster till den nybyggda
Amatorradiogatan. Vaster om planomradet finns befintliga bostader, ett gronomrade
och Vaéstra Frolunda kyrka.

Y Figur 1. Planomradet
E sett ifr&n dster med

den sddra delen av
skolgarden, befintlig
kontorsbyggnad med
ljus tegelfasad till
hdger samt i
bakgrunden till hdger
tornet pa Vastra
Frolunda kyrka och
till vanster
radiomasten. Foto:
Goteborgs stad

Inom omradet finns idag skola, kontor, restaurang, markparkering och en
kulturhistoriskt vérdefull byggnad som tidigare anvénts som rundradiostation.

Planomradet omfattar fastigheten Jarnbrott 168:1 (4gs av Kungsleden/Castellum och
delar av fastigheterna Jarnbrott 758:562 och Jarnbrott 758:621 (dgs av Goteborgs
Stad).
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Tidigare stéllningstaganden

I det ursprungliga planuppdraget omfattades férutom aktuellt planomrade,
bussdepaomradet som ligger i soder, vid Vasterleden samt Radiovagen och omradena
norr om denna. Déarefter inkom ytterligare en planansokan. Detta omrade som ligger
vaster om Jarnbrotts Prastvag (del 4) lades till i planen.

Detaljplanen delades en forsta gang infor beslut om samrad. Del 1 (bussdepan) brots
ur till en separat plan da behovet av en detaljplan for en bussdepa var hogt prioriterad
ur ett tidsperspektiv. Detaljplan del 1 for ny bussdepa antogs av kommunfullmaktige
den 22 april 2021 och vann laga kraft 6 december 2022. Den har
granskningshandlingen (Jarnbrottsmotet) avser del 2.

Radiovagen samt omradet norr om denna kom att hanteras som en separat detaljplan,
del 3. Planarbetet for del 3 &r nu vilande i avvaktan pa strategiska avvaganden inom
program for Frolunda samt ett investeringsbeslut for ombyggnation av Radiovégen.

Efter samradet delades aktuell plan (del 2) ytterligare en gang da den véstra delen av
omradet, del 4, lyftes ur bland annat pa grund av héga kulturhistoriska vérden.
Arbetet med del 4, ligger for nérvarande vilande.

Flertalet av framtagna utredningar omfattar hela det ursprungliga planomradet, det
vill sdga samtliga delar 1, 2, 3 och 4.

Figur 2. Aktuell detaljplan omfattar del 2 som avgransas med vit streckad linje. Omrade 4 som
avgransas med rod streckad linje utgick ur planomradet efter samradet. Del 1 &r omradet for
bussdepan.

Aktuell detaljplan (del 2) har stéllts ut for granskning runt arsskiftet 2022-2023. Efter
den forsta granskningsomgangen forlangdes granskningstiden genom en andra
granskning. Efter den senaste granskningen har bebyggelseférslaget omarbetats.
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Det nya aktuella planférslaget &r det som presenteras i aktuell planbeskrivning. De
huvudsakliga férandringarna sedan tidigare granskning ar att skolan har bytt plats och
nu ar placerad i den sddra delen av planomradet till forman for bostader langs
Radiovagen. Ett arkiv har ocksa tillkommit i den sydostra delen av planomradet.

Tillaten hojd pa bebyggelsen har ocksa justerats inom planomradet. Inom delar av
kvarter 1 och 2 har till exempel hojden hallits nere till en hojd motsvarande fyra
vaningar+ vind med hansyn till befintliga bostader véster om Jarnbrotts Préstvag.
Bebyggelse i upp till en hojd motsvarande sex vaningar+ vind tillats mot Radiovagen
vilket ar en sankning i hojd fran tidigare sju vaningar. En ny losning for hur
skolgarden ska bullerskyddas har ocksa arbetats fram i aktuellt planforslag.

Planens inneb6rd och genomfdrande

Detaljplanen mojliggor bostader, skola, idrottsplats, centrumandamal, restaurang,
transformatorstation, detaljhandel, kontor och parkering. Syftet med planen ar ocksa
att bevara och ej férvanska den kulturhistoriskt vardefulla, fore detta
rundradiostationen inom omradet.

Figur 3. lllustration visar en av flera mojliga satt att bebygga planomrédet. Planomréadesgransen
visas med rod streckad linje. Fredblad arkitekter.

Ny bebyggelse utformas med en stadsmaéssig tathet och bebyggelsestruktur med
blandade funktioner som kan skapa forutsattningar for ett levande stadsliv och 6kad
upplevd trygghet for boende och besokare i omradet. En central stadsutvecklingsidé i
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forslaget ar att fortata kring Radiovégen som en del i att utveckla gaturummet till ett
mer stadsmassigt strak och pa sikt knyta ihop omradet med Frélunda Torg.

Overvaganden och konsekvenser

Att bygga fler bostéader &r ett prioriterat mal i staden. Platsen har god tillganglighet till
kollektivtrafik, kommunal infrastruktur s som gator finns utbyggd i omradet.
Forslaget bidrar till fler verksamhetslokaler och verkar for en sammanhallen stad.
Forslaget bidrar till Goteborgs utveckling genom att minska bostadsbristen, bygga
samman staden socialt och 0ka tryggheten.

Pa angransande fastighet finns en antagen detaljplan for en bussdepd, som i dagslaget
ar under utbyggnad och planeras tas i bruk under 2025.

Behovet av bostéder, kontor, centrumverksamheter, arkiv och utveckling av befintlig
skola samt utveckling langs med Radiovagen har vagts mot bevarande av befintlig
bebyggelse och bevarande av naturmark samt ett koloniomrade. Sammantaget gors
bedémningen att konsekvenserna av foreslagen detaljplan blir acceptabla bade med
tanke pa kringboende och paverkan pa naturomrade samt kolonilotter.

Overensstammelse med éversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med Goéteborgs stads gallande dversiktsplan, antagen 2022-
05-19.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra byggnation av bostéder, skola, idrottsplats,
centrumandamal, restaurang, transformatorstation, detaljhandel, kontor och parkering.
Syftet &r ocksa att bevara och ej forvanska den kulturhistoriskt vardefulla fore detta
rundradiostationen inom omradet.

Vidare ar syftet att bebyggelsen ska placeras och utformas sa att en god gestaltning
och stadsbyggnadskvaliteteter sékerstélls dar byggnationen bidrar till en mer
stadsmassig utveckling av omradet kring Radiovagen med bebyggelse nara gatan och
centrumandamal i bottenvaningar. Syftet ar ocksa att bebyggelsen i soder ska
utformas och placeras sa att den skyddar bakomliggande bostadsfasader,
bostadsgardar och skolgard mot trafikbuller fran Vasterleden och industribuller fran
bussdepan. Planen syftar daven till att skapa sakra skolvagar genom utbyggnad av
gang- och cykelnatet samt att mojliggora dagvatten- och skyfallshantering inom
omradet.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget nordvést om Jarnbrottsmotet i stadsdelen Jarnbrott i sodra
Goteborg, cirka 6 kilometer sydvast om Gaéteborgs centrum. Planomradet gréansar i

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for 11 (116)
stadsutveckling nordvast om Jarnbrottsmotet del 2, bostader, skola,
verksamheter inom stadsdelen Jarnbrott

SBF-2023-00074 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

soder till antagen detaljplan for bussdepa. S6der om bussdepan ligger Vasterleden.
Planomradet gransar i norr till Radiovéagen och i éster till den nybyggda
Amatorradiogatan och impedimentytor (gronytor). Vaster om planomradet finns
befintliga bostader, ett gronomrade och Vastra Frélunda kyrka.

Figur 5. Planomradets
geografiska lage markerat
i rott.
Inom omradet finns idag skola, kontor, restaurang, markparkering och en
kulturhistoriskt vérdefull byggnad som tidigare anvénts som rundradiostation.

Radiovéagen har idag karaktaren av en genomfartsgata. Norr om végen finns
radhusbebyggelse, som avgransas bade visuellt och fysiskt av bullerplank/bullervall
mot vagen.

Planomradet omfattar cirka 4,5 hektar och omfattar fastigheten Jarnbrott 168:1 (ags
av Kungsleden/Castellum och delar av fastigheterna Jarnbrott 758:562 och Jarnbrott
758:621 (ags av Goteborgs Stad).
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Figur 6. Planomradet avgransat med vit streckad linje. Bilden visar fastigheter inom och utanfor
planomradet.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

En utveckling enligt foreslagen detaljplan beddms vara forenlig med Goteborgs stads
gallande 6versiktsplan, antagen 2022-05-19. Planomradet ar inkluderat i det tidigare
arbetet med fordjupad dversiktsplan for Hogsbo-Frélunda program for Frolunda.
Fordjupad oversiktsplan for Hogsbo-Frélunda var pa granskning under varen 2021
och &r nu inarbetat i 6versiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige
2022-05-19.

Fordjupningen av Oversiktsplanen ska ge stod for en inriktning mot den téta, grona
staden med blandat innehall genom komplettering av den byggda staden i
kombination med byggande i strategiska knutpunkter. Av sérskild vikt &r bland annat
att préva omvandling av Dag Hammarskjoldsleden till boulevard och att stddja
genomforandet av kollektivtrafikprogrammet Koll2035.

| 6versiktsplanen benamns omrade som mellanstadens centrala omraden vilken ska
inrymma en blandad stadsbebyggelse. Enligt versiktsplanen ska mellanstadens
centrala omraden kompletteras sa att bostader, service och arbetsplatser dven
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fortsattningsvis blandas. Verksamheter som ar stérande for sin omgivning ska
undvikas. Har finns relativt stor potential for komplettering och fortatning.

Enligt dversiktsplanen ska nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan ianspraktagen
mark. Vid komplettering med bostéder och arbetsplatser ska alltid samhéllsservice
som exempelvis skola och forskola, sakerstallas i naromradet eller vid behov
tillskapas.

Vid fortatning i mellanstadens centrala delar ska funktionsblandning och blandade
boende- och upplatelseformer efterstriavas. Okad befolkningstathet och
funktionsblandning ska bidra till att lokal handel och service i ndromradet stottas.
Funktionsblandningen ar sérskilt viktig att efterstrava i anslutning till tyngdpunkter.
Attraktiv stadsmiljo ska prioriteras och kopplingar starkas for gaende och cyklister for
att gora platser mer tillgangliga for narboende. Arbetsplatser och bostéder bor
integreras for 6msesidig nytta, till exempel kontor och handel i bottenvaningar och i
mer bullerutsatta lagen.

Enligt dversiktsplanen sa omfattar blandad stadsbebyggelse, bostader, kontor,
samhallsservice, handel och andra anlaggningar for service. Har kan &ven mindre
verksamhetsomraden finnas. Vidare ingar lokalgator, gang- och cykelstrak, olika
typer av allmanna platser sasom parker, naturomraden och torg, det vill siga sadana
funktioner som bidrar till en levande stadsmiljo.

Vasterleden ar av riksintresse for kommunikation och transportled for farligt gods.

Dag Hammarskjoldsleden &r utpekat som utredningsomrade for framtida
kommunikation.

Strategiska dokument

I Malbild Koll2035 - Kollektivtrafikprogram for stomnétet i Géteborg, MoéIndal och
Partille &r Jarnbrott utpekat som en bytespunkt langs ett metrobusstrak i Vasterleden,
samt for ett stadsbanestrak langs Dag Hammarskjoldsleden. Metrobuss ar ett tankt
nytt snabbusskoncept och stadsbana &r sparvagn med hogre krav pa hastighet och
kapacitet.

Omradet ingar i atgardsvalsstudie for sodra mellanstaden framtagen av det fore detta
Trafikkontoret i Goteborgs stad. Studien behandlar vagtrafik, kollektivtrafik samt
gang- och cykeltrafik med sarskilt fokus pa hallbart resande for att skapa mojligheter
for stadsutveckling och bostadsbyggande.

Program

Planomradet ingar i det pagaende stadsdelsprogrammet for Frélunda som har varit
samrad under november-december 2021. Programmets syfte &r att identifiera viktiga
forutsattningar, strategier och atgarder for hur Frélunda kan utvecklas till en
sammanhallen stadsdel med 6kad nérhet och trygghet. Det innebér att programmet
visar var i programomradet det ar lampligt med ny bebyggelse. Programmet tar ocksa
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upp fragor som ror bland annat behov av kommunal service, gang- och cykelstrak,
gronstruktur mm.

Detaljplaner

For huvuddelen av planomradet géller detaljplan Stadsplan 1480K-11-3154 som vann
laga kraft ar 1965. Planen anger omrade for allméant andamal och trafikomrade.
Planens genomforandetid har gatt ut. For det nordéstra hornet i anslutning till
cirkulationsplatsen galler Stadsplan 1480K-11-3144 som vann laga kraft ar 1965.
Planen anger trafikomrade. Planens genomforandetid har gatt ut.

Ovriga bestammelser

Inom planomradet finns 1 objekt som omfattas av generellt biotopskydd enligt
Miljobalken 7 kap. 11 §, en allé mot Radiovégen i norr.

Det finns inget strandskydd, artskyddsomraden eller Natura 2000-omraden inom
planomradet eller i angransande omraden.

Tidigare samrad och delning av detaljplanen

Byggnadsnamnden beslutade 2017-03-21 att uppdra at kontoret att uppratta detaljplan
for bostader, skola, verksamheter med mera samt bussdepa nordvast om
Jarnbrottsmotet, inom stadsdelen Jarnbrott i Géteborg. Byggnadsnamnden fattade
beslut 2017-09-26 att uppdra at kontoret att uppratta detaljplan for bostader, lokaler,
BmSS och forskola sdder om Radiovégen, inom stadsdelen Jarnbrott i Géteborg.

| det ursprungliga planuppdraget omfattades forutom aktuellt planomrade,
bussdepaomradet som ligger i soder, vid Vasterleden, samt Radiovagen och omradena
norr om denna. Darefter inkom ytterligare en planansokan. Detta omrade som ligger
vaster om Jarnbrotts Préstvég (del 4) lades till i planen.

Detaljplanen delades en forsta gang infor beslut om samrad. Del 1 (bussdepan) bréts
ur till en separat plan da behovet av en detaljplan for en bussdepa var hogt prioriterad
ur ett tidsperspektiv samt att det fanns ett behov av att utreda Radiovégens gestaltning
och funktion som stadsgata vidare. Detaljplan del 1 for ny bussdepa antogs av
kommunfullméktige den 22 april 2021 och vann laga kraft 6 december 2022. Den hér
granskningshandlingen (Jarnbrottsmotet) avser del 2.

Radiovéagen samt omradet norr om denna kom att hanteras som en separat detaljplan,
del 3. Planarbetet for del 3 &r nu vilande i avvaktan pa strategiska avvaganden inom
program for Frélunda samt ett investeringsbeslut for ombyggnation av Radiovégen.
Efter samradet delades aktuell plan (del 2) ytterligare en gang da den véstra delen av
omradet, del 4, lyftes ur bland annat pa grund av svara avvaganden mellan strategisk
planering av framtida kollektivtrafik, planering av nya bostéder och forskola samt
hoga kulturhistoriska vérden.
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Aven om den ursprungliga detaljplanen for hela omradet har delats upp ett antal
ganger sa har helhetsperspektivet behallits i de enskilda planerna.

Flertalet av framtagna utredningar omfattar hela det ursprungliga planomradet, det
vill sdga samtliga delar 1, 2, 3 och 4.

v

Figur 4. Aktuell detaljplan omfattar del 2 som avgransas med vit streckad linje. Omrade 4 som
avgransas med rod streckad linje utgick ur planomradet efter samradet.

Tidigare granskning 1 och 2 och justering av planforslaget

Forslaget har tva ganger tidigare varit utstallt pa granskning, den forsta gdngen under
perioden 2 november 2022 till 2 december 2022 och en andra gang 19 december 2022
till 16 januari 2023 da stadsbyggandsforvaltningen inte publicerat alla tillhérande
utredningar vid den forsta granskningsomgangen. Beslutet om att lata granska
detaljplanen fattades den 18 oktober 2022 av davarande byggnadsnamnd.

Forslaget till detaljplan har under de bada tidigare granskningstiderna funnits
tillgangligt pa kommunens webbplats samt varit utstallda pa
stadsbyggnadsforvaltningen, Képmansgatan 20.

De dndringar och omtag som skett i planarbetet sedan de tva tidigare
granskningsomgangarna ar av det storre slaget och darfor ar en ny granskning
(nummer 3) nédvandig.

De allvarligaste invandningarna bland inkomna yttranden vid de tva tidigare
granskningstillfallena berdrde i huvudsak: sanering av fororenad mark, hantering av
skyfall och déversvamningsrisker, geoteknik (stabilitet), oldgenheter p.g.a. 6kad trafik
sa som buller, forsamrad luftkvalitet och vibrationer. Yttrandena berérde dven
ljuspaverkan fran bussdepan, bebyggelsens hojd, skuggpaverkan, insyn, stadshild och
anpassning till befintlig bebyggelses karaktar.

Yttrandena fran granskningsomgangarna 1 och 2 har sammanstallts i en separat bilaga
till planen, men inte kommenterats. Dessa yttranden kommer i den man de fortsatt
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bedoms vara aktuella, behandlas i framtagandet av ett granskningsutlatande som tas
fram efter denna tredje granskningsomgang.

Att hitta en bra och genomférbar 16sning for att skydda skolgarden mot trafikbuller
fran Vasterleden har varit den storsta knackfragan i planarbetet. Det nya planférslaget
beddms ge en battre markanvandning och en enklare utbyggnad/genomfdrande av
detaljplanen i etapper an tidigare planférslag.

Planomradet har inte forandrats.
De storsta forandringarna i planférslaget sedan granskning 1 och 2, beskrivs nedan.

e Planhandlingarna har efter de tva forsta granskningsomgangarna kompletterats
med nya samt reviderade utredningar for buller, dagvatten och skyfall,
mobilitet och parkering, sol- och skuggstudier samt dagsljusstudier.

e Detaljplanens huvudinriktning pa skola, bostader och kontor med inslag av
centrumverksamheter har inte dndrats men vissa anvandningar tillats nu i
storre respektive mindre omfattning. En kontorsbyggnad (avser
arkivverksamhet) mojliggors nu i den sydostra delen av planomradet dar
tidigare idrottsplats, centrum, transformatorstation, parkering och skola tillats.

e Bebyggelsestrukturen har justerats vad galler placering av funktioner. Skolan
ska nu placeras i den sodra delen av planomradet dar det tidigare planerades
for ett bostadskvarter i en sluten kvartersstruktur. Bostader och lokaler for
centrumverksamheter mojliggors i stéllet mot Radiovégen, dar skolan tidigare
lag.

e Exploateringsgraden har justerats.

e Placeringen av en for omradet gemensam parkeringsanlaggning har begréansats
till det sydvastra bostads- och kontorskvarteret (beteckningen P pa
plankartan). Har kan ett parkeringshus ovan mark byggas.

e Centrumandamal (C) mojliggors nu endast i bottenvaningarna som vetter mot
Radiovagen. Planen kravstaller (skilj pa m6jliggor) en mindre andel
centrumandamal an tidigare.

e Anvéndningarna parkering, idrottsplats, centrum och skola har tagits bort vid
bebyggelsen langs Amatdrradiogatan.

e Anvandningen café har utgatt och i stéllet tillats restaurang inom skolomradet,
vilken bedéms kunna mojliggora café.
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e For att mojliggdra breddning av gang- och cykelbanan vid Radiovagen har ett
mindre anvandningsomrade for GATA 1- huvudgata ersatt en bit av tidigare
kvartersmark i den norddstra delen av planomradet.

Bebyggelsens hojd

e Bebyggelsens tillatna hojd har justerats. Nu medges bebyggelse till en hojd
motsvarande tva till sex vaningar + vind (tidigare tillats bebyggelse till en
hojd motsvarande tva till atta vaningar).

e Bebyggelse i upp till en h6jd motsvarande sex vaningar+ vind tillats mot
Radiovagen vilket ar en sankning i hojd fran tidigare sju vaningar.
Byggnadskropparna som vetter mot Jarnbrotts Prastvag tillats till en hojd
motsvarande fyra vaningar+ vind for att inte orsaka betydande skuggning pa
befintliga bostader.

e Merparten av bebyggelsen regleras nu med hogsta nockhojd i meter dver
angivet nollplan, i stéllet for med hogsta byggnadshéjd i meter som tidigare.
Detta med undantag for byggnadskropparna som vetter mot Jarnbrotts
Préstvag dar hogsta byggnadshojd i meter 6ver angivet nollplan finns som
planbestammelse.

Risker (buller, 6versvamning vid skyfall och férorenad mark)

o Tidigare behovde bebyggelsen i nordost och i dster (mot Radiovagen och
Amatorradiogatan) byggas som bullerskydd fore skolan och bestdammelse om
riktvarden for buller pa skolgarden fanns pa plankartan. Nu finns
bestammelser om placering och utformning av bebyggelse (lagsta hojd pa
bebyggelse och minsta langd pa fasader) i den sodra delen av planomradet sa
att den bebyggelsen tillsammans med ett nytt bullerskydd i den vastra delen av
skolgarden fungerar som trafikbullerskydd och industribullerskydd (buller
fran bussdepan) for skolgard och bostader. Villkor for startbesked for skola
galler sa att kontorshyggnaden (arkivet) och bullerskydd
(plank/skarm/byggnad) pa skolgarden uppfors fore skolan. Villkor for
startbesked for det sddra studenthuset géller sa att arkivet uppfors som
bullerskydd fore studenthuset.

o Bestdmmelser som reglerar skyfallshantering och sanering av férorenad mark
har tillkommit.

Ovrigt

e Regleringen av bebyggandets omfattning i bruttoarea ovan mark (e) galler nu
pa respektive egenskapsomrade i stéllet for som tidigare, dver hela
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anvandningsomraden. Bestammelsen har ocksa omformulerats sa att den
géller ovan mark och bestammelse om att byggnadsdel under mark ska inte
réknas in i byggnad- och bruttoarea, har tagits bort.

e Ett nytt markreservat for allménnyttiga ledningar har lagts till vid ny vandplan
mellan skolan och kontorsbyggnaden (arkivet) i sydvast.

e Minsta yta for skolgard har tagits bort da detta blir sjalvreglerande vid
bygglovet da tillrackligt stor skolgard/friyta, sett till elevantalet maste
redovisas.

e Vid entréplatsen mot Radiovagen tillats nu dven parkering for leveranser till
centrumandamal (nl).

e Minsta bruttoarea for skola, storsta avstand mellan entréer och storsta area for
takterrass pa studentbostaderna har tagits bort.

o Bestdmmelser for prickmark, korsmark, placering av byggnader och entréer
och storsta uppstickande byggnadsdelar samt storsta bredd pa uppstickande
byggnadsdelar och fri h6jd under balkong har omformulerats.

e Vissa utformningsbestammelser (f), utférandebestammelser (b) och
skyddsbestammelser (m) har omformulerats och justerats och/eller fatt ny
beteckning och/eller ny indexsiffra.

e | dvrigt har mindre justeringar gjorts i planforslaget.

Mark, vegetation och fauna

Planomradets markanvandning utgors idag av skola, kontorsbyggnader och
hardgjorda ytor. Toftadsen véster om planomradet &r en del av ett stérre gronstrak
Valen — Ruddalen.

Naturvarden

| samband med detaljplanearbetet har en naturvérdesinventering tagits fram (Cowi,
juni 2018). Det inventerade omradet var betydligt storre &n avgransningen for aktuell
detaljplan da planomradet tidigare hade en annan, storre utbredning. Fyra omraden
med naturvardesklass 4 — visst naturvarde, identifierades i samband med utredningen
dar NV 04 i den nordvastra delen av utredningsomradet ar det enda omrade som
aterfinns inom aktuellt planomrade, se bilden nedan.

Varje enskilt omrade med naturvérdesklass 4 behover inte vara av betydelse for att
uppratthalla biologisk mangfald pa regional, nationell eller global niva, men det ar av
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betydelse att den totala arealen av dessa omraden bibehalls eller blir stérre samt att
deras ekologiska kvalitet uppratthalls eller forbattras.

NV 04 utgjordes delvis av kolonilotter nar naturvardesinventeringen togs fram och
bedémdes da ha visst artvarde grundat pa att artrikedomen var hogre &n i omgivande
landskap samt pa grund av hackande rodlistad stare. Kolonilotterna har nu tagits bort
och ersatts pa annan plats utanfor planomradet.

Figur 7. Flygfoto med markerade naturvéardesobjekt (avgransade med roda linjer). Omradet NV 04
ligger inom den nordéstra delen av planomrédet. Planomradet redovisas med vit streckad linje.

Tva objekt inom inventeringsomradet bedomdes i naturvardesinventeringen omfattas
av generellt biotopskydd enligt miljobalken 7 kap. 118. Det ena objektet utgors av en
allé och ligger inom planomradet langs den sodra sidan av Radiovagen (BS-01).
Lansstyrelsen har i beslut fran 2019-11-20 i dnr 521-28036-2019 lamnat
biotopskyddsdispens for nedtagande av trad i denna allé. Som kompensationsatgard
ska de tretton trad som behdver tas ned, erséttas. Fem trad har planterats langs
Amatorradiogatan, 6ster om planomradet och atta trad ska planteras langs den nya
lokalgatan i den s6dra delen av planomradet.

Det andra objektet inom planomradet som ansags omfattas av generellt biotopskydd
enligt naturvardesinventingen &r en allé norr om den befintliga skolans parkering (BS-
07). Lansstyrelsen har i beslut fran 2021-10-21 i dnr 46550-2021 avvisat ansékan om
dispens fran biotopskydd for avverkning av trad pa den aktuella fastigheten Jarnbrott
168:1 i Goteborg kommun da det inte anses vara biotopskyddade. Traden i allén far
darmed avverkas utan nagon dispens fran biotopskyddsbestammelserna.
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Figur 8. Flygfoto med markerade biotopskyddsobjekt (lila) inom och utanfér planomradet (vit streckad
linje).

Utover ovan namnda naturvarden har omradets gronytor ett generellt varde genom att
de bidrar till ekosystemtjanster som bidrar till manniskors valbefinnande. Vid en
framtida exploatering av omradet bor de grénytor som finns bevaras i storsta mojliga
utstrackning for att minimera negativ paverkan pa saval biologisk mangfald som
ekosystemtjanster.

Geoteknik

For planomradet har en geoteknisk- och bergteknisk utredning genomforts
(Fastighetskontoret Goteborgs stad, 2018-02-02. Det aktuella planomradet ar relativt
plant. Berg i dagen finns inom den norddstra delen. For befintliga forhallanden finns
inga stabilitetsproblem varken for jord- eller bergsslanter. Sedan utredningen togs
fram har den nya Amatdrradiogatan byggts dster om planomradet. VVagen fungerar
som tillfartsvag till bussdepan. Stabilitetsférhallandena bedéms vara tillfredsstallande
inom omradet och det bedéms inte finnas nagra geotekniska hinder for ytterligare
exploatering och fortatning inom planomradet.

Enligt Statens geotekniska undersoknings (SGU) oversiktliga radonriskkarta &r
omradet klassificerat som lag- och normalradonomrade.
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Figur 9. Utdrag ur SGU: s jordartskarta. Lila omrade ar berg i eller nara dagen, gult omrade &r lera,
orange omrade ar svallsediment. Svart streckad linje anger ungefarligt avgransning av planomradet.
De gula och orangea omradena dar lera och svallsediment finns ar ocksa lagriskomrade for radon och
de rosa omradena dar berg finns ar normalriskomrade for radon. Svart streckad linje anger aktuellt
planomrade.

Markmiljo

Under planarbetet har en dversiktlig miljoteknisk markundersokning tagits fram,
(Sweco 2018-02-27) samt en kompletterande miljoteknisk markundersokning och
oversiktlig byggnadsinventering (Sweco 2018-12-18). Delomrade B omfattar
planomradet enligt den 6versiktliga miljétekniska markundersokningen, se bilden
nedan. Den kompletterande miljotekniska markundersékningen avsag omraden som
ligger utanfor planomradet.

Markytan inom delomrade B bestar till storsta delen av asfalterade ytor med mindre
gronytor. Ett ytligt lager av asfalt, alternativt mulljord uppblandat med lera, sand och
grus patraffades i skruvborrpunkterna. | majoriteten av provpunkterna patraffas
fyllnadsmassor i form av jordiga, leriga, sandiga, grusiga material. Fyllnadsmassornas
maktighet varierar mellan cirka 0,4 och 1,0 m. Under fyllningsmassorna noterades
lera med inslag av silt och sand som beddmdes vara naturligt avsatt. Ingen forekomst
av antropogent material sdsom avfall och byggrester noterades. Ingen avvikande lukt
och inget grundvatten noterades i nagon skruvborrpunkt.

Planerad markanvandning inom planomradet (delomrade B) &r bland annat skola och
bostader vilket ar anvandningar som ska klara kravet for kanslig markanvandning,
KM. Inom planomradet méjliggors ocksa kontor som ska klara mindre kénslig
markanvandning, MKM. Generellt har fyllnadsmassor inom de hardgjorda ytorna
inom planomradet (delomrade B) uppmatta halter under KM. Stéllvis har halter dver
KM konstaterats inom de sydvastra delarna av planomradet (omrade B), i tva punkter.
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Jordprover har analyserats pa laboratorium med avseende pa innehall av alifater,
aromater, PAH, BTEX och metaller.

Den utférda byggnadsinventeringen har inte kunnat utesluta risken for forekomst av
PCB och ashest i de tva éldre byggnaderna inom planomradet. Konstaterade
fororeningar beddéms inte utgora nagot hinder for den nya detaljplanen och de
planerade markanvéandningarna.

Framtida markarbeten inom omradet ar anmélningspliktig verksamhet enligt SFS
1988:899, vilket innebér att en anmalan skall skickas till miljoforvaltningen i god tid
(minst 6 veckor) innan schaktstart.
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Figur 10. Utsnitt fran den oversiktliga miljétekniska markundersokningen (Sweco 2018-02-27) som
visar delomrade B (planomradet).

Dagvatten och skyfall

En komplettering av dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram (Goteborgs
stads Kretslopp och vatten, 2024-11-30). Kompletteringen bygger vidare pa den
dagvatten- och skyfallsutredning som togs fram 2019 av Tyréns (Tyréns, 2019-03-12)
och kompletteringen av den (Tyréns) samt den komplettering som Goteborgs stads
kretslopp och vatten gjorde 2022 (Goteborgs stads kretslopp och vatten, 2022-08-18).

Dagvatten

| Jarnbrotts Prastvag finns idag en befintlig dagvattenledning (rod i figur 11).
Kapacitetsberédkning av den befintliga ledningen visar att det blir markéversvamning
vid de rodmarkerade ledningarna vid ett klimatanpassat regn med 20-ars aterkomsttid.
Vid gulmarkerade respektive gronmarkerade befintliga ledningar i figur 11 nedan blir
det ingen markéversvdmning. Eftersom det befintliga ledningsnatet tidigare var
underdimensionerat har en ny dagvattenledning anlagts 6ster om planomradet, se
figuren nedan. Den nya ledningen avleder dagvatten till ett fordréjningsmagasin
(rérmagasin) och mynnar ut i Stora an. Ledningen avvattnar idag hela planomradet
(omrade B) och kommer fortsatta att gora det efter att planomradet byggts ut. Stora an
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som ar ett markavvattningsforetag (Mélndal Stora an 1993) godkanner ett
dagvattenflode pa 15 I/s, ha (red) vid ett 5 ars regn. Stora an ar ocksa klassad som en
mycket kanslig recipient enligt Géteborg Stad, vilket medfor de hogre kraven pa

dagvattenrening.

Dagvatten pa kvartersmark behover darfor férdrojas och renas inom planomradet vid
utbyggnaden av omradet innan det kan ledas vidare till ledningar. Krav pa fordréjning
och rening av dagvatten stalls dven pa allman platsmark, dar galler kraven for aktuellt

systemet/markavvattningsforetaget.

Radiovagen = /

SR Slvag

AJa")bro“’—, >

Ny dagyattenledning

Figur 11. Dagvattensystem kring
planomradet (omrade B) med nya och
befintliga dagvattenledningar samt
fordrdjningsmagasin (rérmagasin)
med utlopp i Stora an. Rodmarkerade
befintliga ledningar anger att det blir
s markdversvamning vid ett
Stora an klimatanpassat regn med 20 ars
aterkomsttid. D&
kapacitetsberékningen for befintlig
ledning gjordes, var den nya
dagvattenledningen inte med i
modellen.
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Skyfall
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Figur 12. Bla omraden visar vattendjup vid skyfall i omradet. Mérkare bla farg innebar stérre
vattendjup. For vattensamling framgar vattendjup samt volym. Vattendjupet varierar 0,1-0,5 m med
storst vattendjup langs syddstra plangrénsen (kvarter 4). lllustration: Fredblad arkitekter, bearbetad
av kretslopp och vatten

En skyfallsmodellering av befintlig situation visas i figur 12 ovan. Modellresultaten
visar vattendjup och ytlig avrinning vid klimatanpassat regn med 100 ars
aterkomsttid. Planomradet far ingen ytavrinning fran omkringliggande omrade.
Ytavrinning inom planomradet sker mestadels fran norr till soder samt fran oster till
vaster. Det samlas totalt ca 1250 m? vatten inom planomrédet och bilden nedan visar
vilken skyfallsvolym som behover fordrojas pa respektive kvarter. Vattendjupet
varierar 0,1-0,45 m med storst vattendjup langs sydostra plangransen. Varaktighet
med vattendjup dver 0,2 meter &r upp till 11 timmar i sydostra delen av planomradet
vid arkivet (kvarter 4).

Det finns heller ingen hogprioriterad vag inom planomradet att ta hansyn till vad
galler framkomlighet vid ett skyfall. Radiovagen &r en utryckningsvag men ingar inte
i planomradet (omrade B).

Grundvatten

En grundvattenférekomst enligt vattenforvaltningsforordningen finns i omradet. Tack
vare det tata lerlagret som finns inom omradet hindras infiltration ner till det undre
magasinet fran planomradet, vilket minimerar risken for paverkan pa
grundvattenforekomsten genom infiltration. Grundlaggning genom palning eller spont
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kan eventuellt ge en liten paverkan pa grundvattenférekomsten. En upplysning har
darfor inforts i plankartan som séger att grundvattenmagasinet ska beaktas vid alla
tillkommande markrelaterade konstruktioner. Upplysningen innebér att fragan
kommer att lyftas i bygglov/marklov. Sammantaget bedéms grundlaggning av
planerade byggnader som genomforbar utan att orsaka negativ paverkan
grundvattenférekomsten.

Risk

I samband med detaljplanearbetet har en riskbedémning tagits fram (WSP, 2018).
Vasterleden utgor en risk da det ar en primar transportled for farligt gods. Pélbrander
vid tankningsolyckor inom bussdepan utgor ocksa en risk for planerade bostader och
skola inom planomradet.

Riktlinjer for riskhantering i detaljplanprocessen har tagits fram av Lansstyrelserna i
Vastra Gotaland, Stockholm och Skane. Riktlinjerna anger att riskhanteringsprocess
ska beaktas vid markanvandning inom 150 m fran transportled for farligt gods (sa
som Vésterleden). Figur 13 nedan visar lamplig markanvéndning inom olika zoner.
Zonerna har inga fasta granser, utan en bedémning maste goras i varje enskilt fall.

Enligt utredningen &r individrisken oacceptabel inom 27 meter fran Vasterledens
vagkant. Bortom 27 meter &r individrisken inom acceptabla nivaer. Samhéllsrisken
bedoms ligga inom acceptabel niva.

Planerade bostader och skola ligger cirka 200 meter fran Vasterleden och ligger
darmed inom zonen for en acceptabel riskniva.For att minska riskpaverkan fran
bussdepan mot bostader och skola inom planomradet bor inte tankstation placeras
inom ett avstand om 30 meter till dessa verksamheter. Beaktas dessa atgarder gors
bedémningen att riskpaverkan for planomradet ligger inom acceptabla nivaer. Detta
har reglerats med att branslehantering inte far forekomma inom 50 meter ifran
planerade bostader inom detaljplan for bussdepa.

A
v

Riskhanteringsavstand 150 m

ZonA ZonB ZonC

L -odling G - bilservice B - bostader

P - parkering (ytparkering) J-industri C - centrum

T -trafik K - kontor D-vard

N - friluftsomrade U - lager H - 6vrig handel

(t.ex. motionsspar) N- friluftsomrade (t.ex. camping) R - kultur . . ..
P - parkering (6vrig parkering) S - skola Flgur 13 Dlag ram over
E - tekniska anlaggningar K - hotell och konferens "
H- sallankdpshandel Y-idrouts- och sportantaganingar  SAKErNetszoner kopplat
Y - idrotts- och sportanlaggningar (arena eller motsvarande) . . .
(utan betydande askadarplatser till anvéndning.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar
En arkeologisk utredning for planomradet samt en avgransade forundersokning av

fornldamningen Vastra Frolunda 214:1 har tagits fram, Arkeologisk rapport 2018:14,
Jarnbrott i Véastra Frolunda, (Goteborgs stadsmuseum, 2018).

RAA vistraFrélunda ~ ___ pea_
P e U N | el L T T 4 TSl
216:1 O ~—as

RAA Goéteborg
526

RAA Vistra Frélunda
215:1

~~
S
~——

RAA Vistra Frolunda
214:1

°

Figur 14. Karta over fornlamningarnas lage och utbredning. Svart streckad linje anger
planomradesgrans. Kalla: Riksantikvarieambetet, bearbetad av stadsbyggnadsforvaltningen.

Inom planomradet finns inte nagra kanda fornlamningar i form av boplatser. Vaster
om planomradet finns fyra boplatslamningar, Vastra Frolunda 216:1, Géteborg 526,
Goteborg 492, och Vastra Frolunda 214:1 samt ett boplatsomrade, Vastra Frélunda
215:1. Fornlamningarna Goteborg 492 och Vastra Frolunda 215:1 &r idag helt,

respektive till dvervagande del, bortgravda.

Kulturhistoria och befintlig bebyggelse

| samband med att flera stora planeringsprojekt pagar i Frolunda och Jarnbrott har
stadsbyggnadsforvaltningen upphandlat en kulturmiljoutredning for ett omrade som
omfattar flera av dessa projekt, Kulturmiljéunderlag (Antiqguum, 2018-08-29).

Aktuellt planomrade beskrivs i utredningen under Del 2: Jarnbrott samt i en samlad
beddémning under Del 1: Samlad bedémning och slutsatser. Beskrivningen har nedan
om kulturmilj6 och befintlig bebyggelse ar huvudsakligen hamtad fran
kulturmiljoutredningen samt fran en for aktuell detaljplan specifikt upphandlad
byggnadshistorisk utredning, Byggnadshistorisk utredning (Tyréns, 2019-10-08).
Kulturmiljoutredningen gjordes infor samradet av aktuell detaljplan da planomradet
var storre. Det som nedan beskrivs som utredningsomrade omfattar darfor ett omrade

som ar storre an aktuellt planomrade.
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Platsen for undersokningsomradet var for cirka 8000 ar sedan del av en orik skargard
och har varit bebott sedan forntiden. Under stenaldern borjade man halla boskap och
odla och under jarnaldern borjade man flytta ihop i byar. An idag finns i anslutning
till undersokningsomradet spar fran dessa tider i form av exempelvis
boplatslamningar.

Anda fram till 1950-talet utgjordes undersokningsomradet och dess omnejd av en
utpraglad jordbruksbygd med stora 6ppna akerarealer med sma byar och gardar utmed
landsvagarna. Inom undersokningsomradet ar den agrara karaktaren sarskilt utpraglad
med bebyggelsen lokaliserad pa eller i direkt anslutning till Toftadsens sluttningar och
vid asens fortsattning norr om planomradet med namn Jarnbrottsskogen. Trad och
tradgardar fanns intill bebyggelsen i ett 6vrigt 6ppet odlingslandskap. |
undersokningsomradets nordvastra del korsades de 6stvastliga och de nordsydliga
landsvagarna. Utmed den nordsydliga landsvéagen lag Tofta Nordgard.

Figur 15. Ortofoto fran 1960-talet. | véster héjdryggen Toftadsen, norr om Radiovagen fortsétter &sen
med namn Jarnbrottsskogen. Véastra Frolunda kyrka och kvarvarande del av Tofta Nordgard i
nordvast. Rundradiostationen omges av akrar. Kalla: kulturmiljéutredning (Antiqguum 2018-08-29),
karta bearbetad av stadsbyggnadsforvaltningen

Omradet vaster om aktuellt planomradet utgors i huvudsak av en gammal
prastgardsmiljo. Dess gardsnamn Tofta Nordgard ar kant sedan 1500-talet. Garden
har fungerat som préastbostélle fran 1700-talet och anda fram till 1900-talets borjan.
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Det tillhdrde fran borjan den medeltida sockenkyrkan som lag dér Frélunda
kyrkogard ligger idag.

Omradet vaster om planomradet har en historisk stark koppling till och angransar till
kulturmiljon runt Frolunda kyrka pa Toftadsen. Annu idag finns ett starkt visuellt
samband mellan prastgardarna och Vastra Frélunda kyrka. Detta samband visar hur
de tva miljoerna historiskt hér samman. I det dldre jordbrukssamhallet hade kyrkan
och prastgarden en central roll i bygden, och &ven en strategisk placering vl synlig
fran landsvégen vilket speglade dess betydelse. Idag har synligheten fran Radiovéagen
begrénsats genom tillkomsten av bland annat de bostadshus som finns direkt dster om
prastgardsmiljon. Toftadsen och Jarnbrottsskogen avgransar saval den lantliga miljon
vid planomradets nordvastra del som det lummiga radhus- och villaomradet norr om
Radiovégen mot det storskaliga hoghuslandskapet vid Frélunda Torg.

Oster om planomradet anlades i borjan av 1900-talet jarnvagen Sarébanan som tog
jordbruksmark i ansprak och delade det tidigare sammanhangande flacka 6ppna
odlingslandskapet. Jarnbrotts station lag strax norr om den ostvastliga landsvéagen
mellan Tofta mot Frélunda by.

Jarnbrottskogen

Sogzdd mbrott )(gdjer;jsgmréﬁdigj 950-tal
Villa tidigt 1900-tal el

Vastra Frolunda kyrka

Toftadsen

o

SEREROTY

Tofta Nordgard

-

=Bostadsomradey T , "=y |
“19g0-tal ; S A a0

/

Koloniomréde ;

g

Vés'terleden

- -';'\

Figur 16. Flygfoto dver planomradet med omnejd.

Pa 1940-talet byggdes sydvast om planomradet ett antal villor och sommarhus. Under
1960-talet nar de stora exploateringarna norr om och nordvast om planomradet tagit
det tidigare lantliga omradet i ansprak, bedrevs fortfarande odling inom storre delen
av planomradet runt den rundradiostation som uppforts 1949. | och med byggandet av
Vasterleden pa 1970-talet skapades en kraftig barriar tvars igenom det
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sammanhangande landskapsrummet och ett antal villor och sommarstugor inom den
sydvastra delen av planomradet revs.

Det ar forst under slutet av 1900-talet och borjan av 2000-talet som karaktéren
borjade forandras markant inom planomradets norra del. Ett antal kontorsbyggnader
for telegrafverket 6ster om rundradiostationen saval som kontorsbyggnader och ett
bostadsomrade vaster om den tillkom. Radiostationen och kontorshyggnaderna dster
om denna &r idag ombyggda for skolverksamhet.

Kontorshyggnaden inom planomradet, séder om Radiovagen kontrasterar mot saval
de aldre idealen norr om Radiovagen som den agrara karaktaren vid Tofta nordgard
genom sina stora sammanhéangande volymer och sin storre skala.

Figur 17. Kontorshyggnaden soder om Radiovagen, uppford pa 1990-talet som en stor
sammanhé&ngande volym. Kalla: kulturmiljéutredningen (Antiquum, 2018-08-29).

Figur 18. Till vanster: Flerbostadshus uppforda i en kvartersstruktur vid Jarnbrotts Prastvég, vaster
om planomradet. Till hoger: kontorslangor for telegrafverket byggda p& 1970-80-talet med
prefabricerade fasadelement inom planomradet. Kalla: kulturmiljéutredningen (Antiquum, 2018-08-
29).

Den kulturhistoriskt vardefulla fore detta rundradiostationen

Det kungliga telegrafverket beslutade pa 1930-talet att anlagga Goteborgs nya
rundradiostation, en av flera sa kallade storstationer som utférdes i landet. Stationen
ersatte en mindre siandare i Anggérden pa nuvarande Medicinareberget. Mark frén
Tofta Nordgard och Tofta S6rgard togs i ansprak.

Rundradiostationen uppfordes 1949 med utpraglat 1950-talsformsprak med bland
annat tva forskjutna byggnadskroppar och fasader av gult tegel och flacka pulpettak
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kladda med kopparplat. Fasaden &r i princip odekorerad med undantag for enstaka
bursprak. Stationen bestod av tva separata byggnadskroppar, ett separat kyltorn och
tva fackverksmaster, vardera 130 m hdga. Anlaggningen kom att ge namn till gator
och torg i den nya stadsdelen Jarnbrott som byggdes ut under 50-talet.l den s.k.

sandarsalen fanns bland annat sjalva sandaren som upptog tva vaningsplan.
[

Figur 19. Foto fran 1980-talet. Rundradiostationen med dess tva master. Huset ritades av arkitekten
Sven Brolid. Kalla. Byggnadshistorisk utredning (Tyréns, 2019-10-08).

Figur 20. Nutida foto pa& rundradiostationen. Kalla: Byggnadshistorisk utredning (Tyréns, 2019-10-
08).
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1984 borjade man nedlaggningen av station, som da var i stort behov av underhall.
De bada masterna rivs 1989 respektive 1992. Byggnaden har efter stationens
nedlaggning under nagon tid anvants for postsortering men under 2000-talet har den
aldre rundradiostationen byggts om till skollokaler. Byggnaden som genomgatt
forandringar under arens lopp &r trots det relativt valbevarad och dven om den idag
star inklamd mellan moderna storskaliga anlaggningar fran slutet av 1990-talet
relaterar den form- och uttrycksmassigt till det samtida radhusomradet norr om
Radiovéagen.

Figur 21. Foto fran 1980-talet, sandarhallen.
Idag &r séndarhallen ombyggd till aula men
takbjalkarna och de stora fonstren till vanster
finns kvar. Kélla: Byggnadshistorisk
utredning (Tyréns, 2019-10-08)

Figur 22. Trapphus och dorr ar bevarade
fran byggnadens uppfarandetid utéver
fallskyddsskarmar och skenor for
rullstollslift. Kélla: Byggnadshistorisk
utredning (Tyréns, 2019-10-08
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Kulturhistoriskt intressant miljé praglad av folkhemmets ideal. Den vilbe-
varade stadsplanen, den lummiga prageln samt omradets sammantagna
karaktar av smastad med smaskalig bebyggelse &r av betydelse for forsta-
elsen for och upplevelsen av kulturmiljon. Miljén krdver att hdnsyn tas till
dess sdrart och utpekade vardefulla egenskaper.

Byggnad med mycket hogt kulturhistorisk varde, av avgérande betydelse
for forstaelsen for och upplevelsen av kulturmiljon. Byggnadens fortlevnad
bor sakerstallas och sarskild hansyn bor tas till arkitektoniska, upplevelse-
médssiga ach historiska kvaliteter vid férandringar i deras direkta nadrhet.

Byggnad/bebyggelsegrupp med miljoskapande virde som utgér en viktig
del av omradets karaktar. Vid forandringar i dess direkta narhet bor hansyn
tas till den i foreliggande utredning beskrivna karaktaren.

@ wse De skogsklddda hojdpartierna och prastgirdens tradgard ar av avgérande
betydelse for omradets lantliga karaktar och upplevelsen av miljon som en
tidigare jordbruksbygd.

te2et Alderdomlig ach kanslig miljd av mycket hogt kulturhistoriskt virde som

«"« tydligt speglar tiden d& omréadet var en jordbruksbygd. Dess lantliga pragel, —’
liksom dess dldre struktur med smaskalig bebyggelse &r av avgérande be- for kulturmiljon.
tydelse for forstaelsen for omradets historia och ar samtidigt en viasentlig
del i dess karaktar. Miljon kraver att sdrskild hansyn tas till dess sérart och (&
utpekade virdefulla egenskaper.

Siktlinje av avgérande betydelse betydelse for upplevelsen och forstaelsen

Visuellt samband av avgérande betydeise for forstaelsen for kulturmiljon
- med avseende pa kopplingen mellan prastgirden och kyrkan respektive
prastgardens strategiska placering utmed den fd landsvdgen som markerar
Angsmark av viss betydelse for forstaelsen for och upplevelsen av kultur- dess tidigare centrala betydelse i sockensamhiillet.

miljon da den utgdr en associativ paminnelse om de slatterdngar som tid-
igare var en viktig del av landskapet. Miljon forstarker delvis den lantliga S:B Blickfang/landmarke av avgérande betydelse for stadsbilden och forstael-
karaktiren och berttelsen om Frélunda som jordbruksbygd. sen for kyrkans centrala funktion i den &ldre sockensamhallet.

Figur 23, lllustration Gver identifierade varden. Planomradet avgransad med rod heldragen linje.
Kélla: kulturmiljéutredningen (Antiquum, 2018-08-29), bearbetad av stadsbyggnadsférvaltningen.

Identifierade varden och vardebarare

Utover de radiohistoriska vardena beréattar rundradiostationen ocksa om den tid och
det samhalle den uppfordes i, och vilken betydelse den hade hér. Att verksamheten
sags som viktig framgar ocksa tydligt av alla de namn pa omgivande gator och platser
som knyter an till rundradiostationen. Sjalva byggnaden dr relativt vélbevarad till
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volym, form och material, framfor allt exteriért. En del senare tillagg och
ombyggnader har gjorts, bland annat lastintag och portar samt nyare murpartier i gult
tegel i anslutning till dessa. Delar av fasaden har ocksa forsetts med en skivbekladnad
och nya fonster. Exteriort &r det form, volym och de ursprungliga materialen som ar
kansliga for forandring. En del senare tillagg och forandringar har gjorts. Dessa kan
med fordel andras till ett utférande som béttre tar hansyn till den ursprungliga
byggnadens material och karaktar. Tillagg kan vara mojliga om dessa utfors pa den
ursprungliga byggnadens villkor. Eventuella tillagg bor studeras noga och aven
foregas av en antikvarisk konsekvensanalys.

Exterior

Den fore detta rundradiostationen har forandrats pa flera satt sedan dess
uppforandetid. Dessa forandringar utgors framst av vissa byten av material i fasad och
pa tak. Byggnaden ar dock till stor del vélbevarad exteriort vilket ar viktigt for
byggnadens kulturhistoriska vérde, liksom kvarvarandet de bevarade ursprungliga
materialen.

e Byggnadens form och volym e Sockelns trappning, som foljer

e Fasadteglet, med sina markens lutning

skiftningar i kulor och struktur e Bevarad kopparplat
e Ursprungliga fonster
Interidr

Manga forandringar har skett i den fore detta rundradiostationen interiort. De flesta
ytskikten har bytts ut i senare tid i takt med att utrymmens anvandningsomraden har
forandrats. De material och utrymmen som finns bevarade bedéms som fa, och &r
viktiga for lasbarheten av byggnadens uppférandetid och ursprungliga
anvandningsomrade.

e Séndarhallen med dess ovanliga takbjalkar, samt dess stora ljusinslapp
e Aldre dorrar och fonster

e Aldre foder och lister

Sociala forutsattningar och service

Planomradet ligger inom primaromradet Tofta i stadsdelen Askim — Frélunda -
Hogsbo. Planomradet ligger inom gang- och cykelavstand ifran Frélunda torg med
service och handel. Har finns &ven bibliotek, simhall samt vardcentral. En stor
matbutik ligger ungefar 600 meter vast om planomradet. Inom planomradet finns idag
Ebba Petterssons privatskola, med verksamhet fran forskoleklass till arskurs 9 och
med cirka 650 elever.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for 34 (116)
stadsutveckling nordvast om Jarnbrottsmotet del 2, bostader, skola,
verksamheter inom stadsdelen Jarnbrott

SBF-2023-00074 PLANBESKRIVNING



For fa bostader (<10)
l Blandad form
~ | Smahus
Hyresratt
Bostadsratt

Figur 24. Kartbilder 6ver upplatelseformer inom primaromradet Tofta i stadsdelen Askim-Frolunda-
Hogsbo.

| soder ligger Vasterleden som utgor en kraftig barriar mot omradena séder om denna
och i 6ster ligger Dag Hammarskjéldsleden som ocksa utgor en barriar.
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Figur 25. Ortofoto med funktioner, "H” anger busshdllplatser.

Toftadsen vaster om planomradet utgor en gron kil som i forlangningen knyter ihop
Vélen med Ruddalen. Norr om planomradet, inom cirka 1 kilometer, ligger
Rundradioparken med lekplats. | park- och naturférvaltningens sociotopkarta ifran
2007 anges att den sodra delen av dsen och omradet for kolonilotter i sydvast anvands
for naturupplevelser, odling och promenad. Miljon kring vastra Frélunda kyrka med
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tva aldre prastgardar ar utpekat i kommunens bevarandeprogram. Radhusen vid
Elektrongatan norr om planomradet ingdr i stadens bevarandeprogram.

Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys

Under planarbetet genomférdes en worskhop for att ta fram en social
konsekvensanalys (SKA) och en barnkonsekvensanalys (BKA). Workshoppen tog
utgangspunkt i det ursprungliga planomradet dar representanter fran stadens olika
forvaltningar, fastighetsagare i omradet, och exploatorer deltog. Narheten till
kollektivtrafik lyftes som en kvalitet i omradet, liksom narheten till Frélunda torg.
Fran workshoppen framgick det att kolonilotterna och grénomradena bidrog med
ekosystemtjanster som pollinering och utgjorde en social métesplats. Kulturmiljéerna
vid prastgarden och radhusomradet norr om Radiovagen utgjorde ocksa de positiva
kvaliteter i omradet. Radiomasten fungerade som ett landmarke i omradet. Skolan
hade en kvalitet i och med att det ar en viktig funktion att ha néra bostader, samt att
den bidrar med liv och rérelse. Férutom skola ar det langt till olika former av social
service i planomradet, vilket identifierades som en brist. Andra brister som beskrevs
var att vagarna i och kring planomradet utgor barriarer och ger upphov till stérande
buller. Omradet upplevdes som delvis ogéstvanligt till foljd av staket och parkeringar,
och kunde upplevas som otryggt under kvallstid.

Ett fordjupat BKA-arbete genomfordes dven med elever pa Ebba Petterssons
privatskola (Studio Goja, 2018) med utgangspunkt i det stora ursprungliga
planomradet vid start av detaljplanen dar d&ven omradet for bussdepan och omradet
vaster om planomradet ingick. Arbetet leddes av tva designpedagoger som genom tre
traffar med barnen i arskurs 2 arbetade med barnen i workshops. Syftet var att géra
barnen delaktiga i planeringsprocessen och darmed utformningen av sin narmiljo och
att ta reda pa hur de upplevde och anviande planomradet och dess omnejd.

Barnen hade ett stort engagemang kring férandringarna som rorde deras skola och
skolgard. Upptagningsomradet for skolan &r storre &n naromradet och méanga barn
kommer med bil men det finns aven barn som bor narmare och som kan cykla och ga.
Skolvégen ifran buss och med lamning ifran bil upplevdes fungera relativt bra i
dagslaget. Parkeringen vid skolan kunde upplevas som otrygg. Bra och sékra
hamta/lamningsplatser var ett viktigt medskick. Barn och pedagoger oroade sig for
buller och avgaser som den nya bussdepan skulle kunna medfora samt hur trafiken
kring skolan skulle komma att fungera. Gronomradena som omgéardar skolan
anvandes inte i sa stor utstrackning i dagslaget men dessa upplevdes svara att na da
barnen behdver ga 6ver parkeringarna och langs med vagen som saknade trottoar.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Planomradet ansluter via Jarnbrotts Prastvag till Radiovagen, som ar en kommunal
huvudgata reglerad som huvudled. | samband med planen for bussdepan soder om
aktuellt planomrade har en ny gata, Amatorradiogatan byggts dster om planomradet.
Anslutning till det 6vergripande nationella/lkommunala vagnatet sker via Radiomotet,
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Frolundamotet eller Jarnbrottsmotet, beroende pa malpunkt. En bussvéag som ar utgor
en direktkoppling mellan Amattrradiogatan och Jarnbrottsmotet har byggts for att
busstrafiken ska fa en genare koppling till Vasterleden. Angoring for busstrafiken till
bussdepan &ar ocksa mojlig via Radiovagen och Amatdrradiogatan norr ifran.
Jarnbrotts Prastvag ges mojlighet att fungera som reservgata for busstrafik till
bussdepan, om ordinarie anslutningar ar avstangda.

Planomradet har god narhet till kollektivtrafik med hog turtathet. Pa Radiovagen i
direkt anslutning till planomradet ligger busshallplats Radiovagen, vilken trafikeras
av fyra busslinjer med anknytningar till kollektivtrafikknutpunkterna Frélunda torg,
Marklandsgatan och MélIndals station. Hallplats Radiovégen ar utformad som
fickhallplats. Hallplatsens sodra lage, som angransar till planomradet kommer flyttas
nagot vaster ut. Vid hallplats Radiomotet, ca 600 meter fran planomradet, finns
expressbusstrafik mot bland annat centrala Géteborg, Volvo Torslanda, Abro,

Madlndal och Mdélnlycke.

Mat Fréltinda torg och
Frolundamotet

—

Dag Hammarskjéldsleden

Mot Hogsbo/Sision
—_—

‘ ""11 e
Figur 26. Aktuellt trafiksystem runt planomradet.

Léangs den norra sidan av Radiovéagen gar idag ett pendlingscykelstrak mellan
Frolunda och MélIndal. Cykelstraket gar pA gemensam bana som gangtrafiken.
Gemensam gang- och cykelbana finns dven pa sodra sidan av Radiovagen, med en
forhojd cykelpassage over anslutningen av Jarnbrotts Prastvag. Pa Jarnbrotts Prastvag
sker cykling i blandtrafik. Langs den nybyggda Amatdrradiogatan, 6ster om
planomradet finns en separerad gang- och cykelbana vilken i hojd med bussdepan
kopplas samman med pendelcykelstraket som gar i nord/sydlig riktning.
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Gangbana finns pa Jarnbrotts Prastvéags vastra sida, langs den del som ansluter till
befintliga bostader, samt pa en kort del av den &stra sidan. | 6vrigt kring planomradet
sker gangtrafik pa de gemensamma gang- och cykelbanorna.

Teknisk férsoérjning

Allméanna VA-ledningar finns i anslutning till omradet, dessa kommer att
kompletteras med utbyggnad av ledningar for att tillse vattenférsoérjningen och
dagvattenhanteringen i omradet.

Planomradet ar inom riskzonen till en berganlaggning tillhérande Goteborgs stads
kretslopp och vatten. Vibrationsalstrande arbeten ska alltid stimmas av med
anlaggningsagaren och restriktioner kan bli aktuella. Allt undermarksarbete och
vibrationsskapande arbete sasom till exempel schaktning, palning, spontning
sprangning mm kan komma att berdras av restriktioner och/eller férbud.

Driftsatta fjarrvarmeledningar finns norr om planomradet. GothNet har ledningar till
radio/telemasten och Jarnbrotts Préstvag.

Samtlig exploatering behdver eldistributionsnét. Inom kvartersmark med
beteckningen E;-omraden kan transformatorstationer byggas.

Risk och stdrningar

Buller

En trafikbullerutredning har uppréttats (Cedas Akustik, 2025-05-27) for att utreda hur
planomradet paverkas av trafikbuller under en etapputbyggnad av planomradet.
Utredningen visar ocksa pa att bullerskydd behdvs for att forbattra bullervardena pa
skolgarden. Utredningen utgdr fran riktvarden pa relevanta akustiska parametrar
enligt Forordning 2015:216 samt Naturvardsverket Vagledning om buller fran vag-
och spartrafik pa skolgardar (2023) om trafikbuller.

Industribuller har utretts i en tidigare utredning (Brekke & Strand AB, 2020-09-21
samt av AF (2018-09-03 rev. 2020-06-24). Dessa utredningar togs fram inom
detaljplanen for bussdepan, soder om aktuellt planomrade. Industribuller fran
bussdepan har reglerats i detaljplanen for bussdepan (del 1). Ytterligare en
bullerutredning har tidigare tagits fram under planarbetet (Sweco, 2019-10-17).
Utredningen syftade till att undersoka effekten pa ljudnivan i planomradet med ett
bullerskydd vid Vasterleden. Utredningen gjordes for aktuellt planomrade samt for
angransade detaljplan for bussdepan. Utredning gjord av WSP (2022-06-21) har tagits
fram tidigare i aktuellt planarbete (Jarnbrott del 2) men har nu ersatts av Cedas
akustiks utredning fran 2025-05-27.

Hur detaljplanen sékerstéller en god ljudmiljo for bostader, skola samt friytor beskrivs
under rubrik Ovriga atgarder, buller.
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Industribuller fran bussdepan

Buller fran bussdepan, soder om planomradet, vid narmaste planerade bostader
uppfyller zon B enligt Boverkets vagledning. Zon B innebadr att en ljudddmpad sida
skall finnas. Beraknade ljudnivaer fran bussdepan innehaller Naturvardsverkets
riktvéarden for externt industribuller vid befintliga bostader vad galler ekvivalenta
ljudnivaer. Dock dverskrids riktvardet for maximala ljudnivaer nattetid med 3 dBA.
Overskridandet beror i forsta hand pa backsignaler fran bussarna. Det finns idag
alternativa brushaserade backsignaler pa marknaden som anses mindre stérande och
som ger lagre ljudnivaer. En planbestammelse har inforts inom detaljplan for
bussdepan som reglerar att bullerskydd ska uppforas pa ett sadant satt att nivaer for
zon B innehalls 10 meter utanfor detaljplanen for bussdepan i nordvast. | nordost ska
nivaerna klaras vid plangrans. Boverkets riktvarde for buller fran industrier och andra
verksamheter pa skolgardar innehalls med marginal i den del av planomradet som
planeras innefatta skolverksamhet.

Vagtrafikbuller

Ljudnivaer vid fasad for den foreslagna bebyggelsen inom planomradet dverskrider
60 dB ekvivalent ljudniva pa vissa i kvarteren vilket innebér att forsta stycket i 3 §
inte uppfylls och planldsningen behdver bulleranpassas. Inga fasader verskrider 65
dB ekvivalent ljudniva. Bulleranpassning enligt 4 § innebér att halften av
bostadsrummen ska vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden. Alternativt att Iagenheterna ar hogst 35 kvm, da galler i stallet
hogst 65 dB som riktvarde for ljudniva vid fasad.

Ekvivalent ljudniva  Symboler

D Hygipmad
Figur 27. Kartan visar ekvivalent ljudniva vid fullt utbyggt planomrade
(etapp 3).
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Figur 28. Kartan visar maximal ljudniva vid fullt utbyggt planomrade (etapp 3).

Gemensamma uteplatser kan anlaggas i omradet dar ljudnivaer inte éverskrider 50 dB
ekvivalent ljudniva samt 70 dB maximal ljudniva. Exempel pa placering av
gemensamma uteplatser kan vara exempelvis i innergarden i kvarter 1 och kvarter 2
samt vaster om kvarter 5 och sdder om kvarter 6. Om det inte ska anldggas
gemensamma, bullerskyddade uteplatser kan varje privat uteplats i ett bullerutsatt
lage forses med en lokal, tat bullerskarm fran golv till tak som bullerskydd.

Ekvivalent ljudnivd  Symboler

idBA) l:l Bygenad
- 45 v

<= 50

<z 55

<= 60
_ B

> &5

Figur 29. Kartan visar
ekvivalent ljudniva vid
fasad vid fullt utbyggt
planomrade (etapp 3)
sett fran ny lokalgata i
sydost.
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Ekvivalent ljudniva Symboler
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Figur 30. Kartan
visar ekvivalent
ljudniva vid fasad vid
fullt utbyggt
planomrade (etapp 3)
sett fran Radiovagen i
nordost.

Ekvivalent ljudniva Symboler
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Figur 31. Kartan
visar ekvivalent
ljudniva vid fasad vid
fullt utbyggt
planomrade (etapp
3) sett fran sydvast.
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Ljudniva inomhus

Den foreslagna bebyggelsen ar utsatt for trafikbuller fran Vasterleden, Dag
Hammarskjoldsleden och Radiovagen. Ljudisolering hos fasad, fonster och eventuella
friskluftsventiler ska dimensioneras for att uppfylla krav pa ljudniva inomhus enligt
BBR allmant rad.

Paverkan pa befintliga fastigheter

Omkringliggande, befintliga bostaders ljudnivaer paverkas av 6kad trafik och nya
rorelser i omradet samt nya reflexer av de tillkommande byggnaderna. Okningen &r
1-2 dB. En 6kning pa 1-2 dB &r den minsta skillnaden som kan uppfattas, dock forst
vid en 6kning med 3 dB kommer 6kningen upplevas som en hdjning av ljudnivan. De
nya husen bidrar till en férandring av ljudbilden genom nya reflektioner av ljudet fran
vagtrafiken men kommer inte ge en storre upplevd paverkan for de boende i de
befintliga husen. Den nya bebyggelsen inom planomradet kommer delvis att fungera
som bullerskydd mot industribuller fran bussdepan och trafikbuller fran Vasterleden,
for befintliga bostéader.

Buller pa skolgard

Idag har endast en mindre del av befintlig skolgard ljudnivaer mellan 50-55 dBA
ekvivalent ljudniva. Merparten av skolgarden har ljudnivaer om 55-60 dBA
ekvivalent ljudniva.

For att hantera buller pa skolgardar ligger miljobalkens hansynsregler till grund i
varje enskilt fall. Tabellen nedan visar Naturvardsverkets riktvarden for nya
skolgardar. Da planens genomfdrande innebar att den befintliga skolbyggnaden rivs
och ersétts med en ny byggnad inom samma skolomrade bedéms inte skolan som
planen medger vara en helt ny skola utan en ersattning av den befintliga.
Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer darfor att skolgarden inom planomradet &r
att betrakta som en befintlig skolgard (och inte en ny skolgard) och darfor ar det
mojligt att gora avsteg fran Naturvardsverkets riktvarde for nya skolgardar dar minst
50 % av skolgarden ska ha en ljudniva om hdgst 50 dBA.

I Naturvardsverket Vigledning om buller fran vig- och spartrafik pa skolgardar (2023)
anges riktvarden for skolgarden.

Del av skolgard Dygn.s ekv.w?lent
ljudniva

Minst 50 % av skolgardens yta® 50 dBA

(Ovriga vistelsesytor inom skolgarden 55 dBA

& De ytor dir barnen befinner sig mest, exempelvis for lek eller vila

Figur 33. Tabellen visar Naturvardsverkets riktvarden for trafikouller pa nya skolgardar.
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Goteborgs stad har ocksa tagit fram Riktlinje for hantering av trafikbuller pa skolors
och forskolors friytor > for nya skolgardar. Tabellen nedan visar Géteborgs stads
riktlinjer for buller pa skolgardar vid planering av nya skolor och forskolor.

Dygnsekvivalent Klassning Beskrivning
ljudniva (Leq) ljudmiljé

» Sakerstaller en acceptabel ljudmiljé pa aktuella delen
av friytan

50 - 55 dBA Acceptabel
« Vid dessa nivaer rader en dalig ljudmiljé pa den
55 - 60 dBA Dalig aktuella delen av friytan
* Undviks sa langt som maojligt

Tabell 1. Sammanstallning av beddmningsgrunder vid arbete med skolor
och férskolors friytor som kan anvandas i planeringen av nya skolor och
férskolor.

Figur 34. Tabellen visar Géteborgs stads riktlinjer for hantering av trafikbuller pa skolors och
forskolors friytor. Riktlinjerna géaller for nya skolgardar.

Detaljplanens genomférande innebar uppférandet av skyddade byggnader runt om
skolgarden och vid full utbyggnad plan (etapp 3) uppnas god till acceptabel ljudniva
pa skolgarden i enighet med Goteborgs stads riktlinjer, vilket ar ekvivalenta
ljudnivaer mellan <50-55dBA.

Planomradet planeras att byggas ut etappvis och for att uppna béttre ljudmiljo pa
skolgarden innan planomradet &r fullt utbyggt, behover ett bullerskydd placeras i den
vastra delen av skolgarden. Detta regleras i plankartan. Bullerskyddet kan utgdras av
byggnad, plank och/eller skérm, eller dessa i kombination och behdver vara minst 3
meter hogt samt minst 39 meter langt. Cirka 33 % av skolgarden far en total yta med
ekvivalenta ljudnivaer upp till max 50 dBA (gréna omraden i kartbilden nedan) i
etapp 1b. Med bullerskyddet forbattras ocksa ljudnivan pa skolgarden for de delar
som inte riktigt uppnar 50 dBA ekvivalent ljudniva, till exempel inom omradet mellan
rundradiostationen och skolhuvudbyggnaden i vaster. Ljudnivan pa skolgarden
forbattras sedan succesivt i takt med att resterande etapper inom planomradet byggs
ut.
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Ekvivalent ljudniva Symboler
i dBjA) ] syegnad

-<_ 45 [V
<= 50
<= 55
<= B0

> b5

Figur 35. Bilden visar etapp 1b dar skolan, arkivet och bullerskydd (i form av plank och befintliga
komplementbyggnader i kombination) i den véastra delen av skolgarden har byggts (rosa linje).
Tillsammans utgor bullerskyddet, arkivet och skolan bullerskydd for skolgarden. Bilden visar ocksa att
33 % av skolgarden far en total yta med ekvivalenta ljudnivaer upp till max 50 dBA (grona omraden i
kartbilden). Svart grans ar skolgardsgransen.

Utifran Goteborgs stads riktlinjer for buller pa nya skolgardar uppnar skolgérden
cirka 33% god niva och resterade del av skolgarden uppnar acceptabel niva. Da
planens genomférande innebar att den befintliga skolbyggnaden rivs och ersatts med
en ny byggnad inom samma skolomrade bedéms inte skolan som planen medger vara
en helt ny skola utan en ersattning av den befintliga.

Det ar dock viktigt att anvandningen och utformningen av skolgarden planeras sa att
ljudkansliga aktiviteter sker dar ljudnivaerna ar som lagst.

Bullerskarm vid vasterleden

En kompletterande bullerutredning har tagits fram av Sweco (2019-10-17), i syfte att
undersoka effekten pa ljudnivan i planomradet med ett bullerskydd mot Vasterleden.
Fyra olika utformningar av bullerskyddsatgarder har undersokts. Generellt har de
undersokta bullerskyddsatgarden vid Vasterleden relativt liten effekt pa ljudnivan vid
befintlig bebyggelse i planomradet och darfor har en sadan atgard utgatt.
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Vibrationer

Berakningar (AF, 2018), indikerar att ett avstand pé dver cirka 40 meter ifran
Radiovagen kravs innan vibrationsnivaerna i mark ar lagre an riktvarde for bostader
utifran aktuella férhallande pa platsen med mindre diskontinuiteter i vagbana (<0,4
mm/s). Skola och kontor kan med nuvarande utformning laggas nadrmare gator &ven
om vibrationer ar uppfattbara (mattligt stérande, <0,7 mm/s).

Berakningar visar att farthinder pa Radiovagen skulle kunna ge 6verskridande av
riktvarde for vibrationshastighet pa dver 100 meters avstand. Inom cirka 40 meters
avstand skulle vibrationsnivaerna vara sannolikt stérande (>1 mm/s).

Luftkvalitet

Under planarbetet har spridningsberakningar utforts for alla de tre detaljplaner som
foreslas vid Jarnbrottsmotet (Sweco, 2018) med syftet att visa pa fordelningen av
kvavedioxid inom de olika detaljplanerna samt att jamfora uppmatta och beraknade
halter mot foreskrivna miljokvalitetsnormer, det nationella miljokvalitetsmalet, Frisk
luft” och Goteborgs lokala miljomal. For det nationella miljokvalitetsmalet galler
krav i nedanstaende tabell:

Tabell 1. Miljokvalitetsnormer for kvédvedioxid

Miljokvalitetsnormer for Kvédvedioxid i utomhusluft

Normviérde Skydd for Maximalt antal 6verskridanden
maénniskors hélsa

Arsmedelvarde 1 40 pg/m?® Aritmetiskt medelvarde
Dygnsmedelvarde 2 60 ug/im? 7 gar per kalenderar
Timmedelvarden ¥ 90 pg/m? 175 ggr per kalenderar om féroreningsnivan

aldrig Gverstiger 200 pg/m® under 1 timme mer
an 18 ggr per kalenderar

Figur 36, Kvavedioxid ar en luftférorening som idag uppvisar hdga halter i Géteborg.

Darutéver har kommunfullmaktige i Goteborgs Stad ar 2009 beslutat om ett lokalt
mal for Frisk luft. Malet sager att luften i G6teborg ska vara sa ren att den inte skadar
manniskors halsa eller ger upphov till terkommande besvar:

+ Arsmedelvirdet kvivedioxid ska underskrida 20 pg/m? vid 95 % av alla forskolor
och skolor i Goteborg samt vid bostaden hos 95 % av goéteborgarna.

Resultatet fran spridningsberakningarna visade att uppforande av alla detaljplaner inte
forsvarar mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna for utomhusluft,

Miljokvalitetsnormerna kommer att med storsta sannolikhet klaras vid ett
genomforande av de tre detaljplanerna. Riktvardena for miljokvalitetsmalet, Frisk
luft, och Goteborgs lokala miljomal klaras dock inte vid ett genomforande av alla
detaljplanerna eller for den aktuella detaljplanen. Kvévedioxidhalterna antas
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reduceras i framtiden, genom en kombination av att bakgrundhalterna, enligt SMHI:s
berdkningar, forvantas minska och att hardare krav pa utslappsméangder kommer driva
pa teknikutvecklingen, vilket forvantas leda till lagre halter av framfor allt
kvavedioxider.

De trafikbkningar som beskrivs i luftmiljéutredningen forutsatter en utbyggnad av
alla de fyra detaljplanerna, dar dven den véastra delen av planomradet fran
samradskedet som nu utgatt (del 4), fran den aktuella detaljplanen &r medraknad. For
den aktuella detaljplanen forvéntas trafikméangderna vara lagre vilket anses vara
positivt for luftmiljon och kan bidra ytterligare till att luftmiljon kan forbattras. Det
relativa bidraget fran bussdepans aktiviteter samt den tillkommande buss- och
biltrafiken pa forbindelsen mellan depan och Radiovéagen bedoms som litet och
bussdepans paverkan pa luftmiljon bedéms darav dven den som liten. |
luftutredningen &r det beraknat att bussdepan kommer att trafikeras av dieselbussar.
Bussdepan trafikeras med évervagande del elbussar for att klara de bullerkrav som
regleras i detaljplan del 1 (bussdepaplanen). Depan ar avsedd for att pa sikt enbart
trafikeras med elbussar vilket bedéms vara positivt for luftmiljon.

Halterna inom planomradet (omrade B i tillhdrande luftmiljéutredning) bedéms som
mattliga och miljokvalitetsnormerna klaras. Byggnaderna antas ha en viss minskande
effekt pa kvavedioxidhalterna pa innegardarna bakom byggnaderna som vetter mot
Radiovéagen.

Genom att plantera trad i narhet av och i anslutning av byggnaderna, skulle en
ytterligare minskning av luftféroreningarna kunna ske. Det ar dock viktigt att inte
plantera for stora trad for tatt sa gaturummet ytterligare sluts och turbulensen
minskas, eftersom detta skulle kunna foranleda situationer med hogre haltnivaer.
Trafikmangden pa vagarna inom planomradet bedoms dock som sa pass liten att det
inte foreligger nagon risk att vegetationen inom planomradet skulle féranleda
forhojda halter av luftféroreningar.

Nar luftmiljoutredningen togs fram gjordes konservativa bedomningar gallande
trafikméngder som forvantades trafikera omkringliggande gator. Dessutom utgick
rapporten fran uppmatta vardena fran artalet 2016. | enlighet med arsrapporten
angaende luftmiljon i Goteborg sa visas att vardena for ar 2016 sticker ut och det
rejalt da vardena det aret ar dubbelt sa hdga jamfort med andra ars méatningar inom
mer nartid vilket beror pa vadret det aret med lufttryck etcetera

Luftmiljovardena har sedan ar 2016 minskat till ungefér halften av den niva som
uppmattes 2016 vid matningsstation Garda, vilket ar den mest trafikerade strackan i
Goteborgs stad, med crika 120 000 fordonsrorelser under ett normalt dygn under ett
normalt ar. For ar 2020 klarades miljokvalitetsnormerna for luft pa alla
matningsstationer i Géteborg, var formodligen trafikméangderna nagot lagre 2020 da
stora delar av aret praglades av covid-19. Bedomningen &r dock att dven om
trafikmangderna som uppmattes 2020 &r lagre sa ar de betydligt hogre an de
trafikmangder som forvantas trafikera Radiovagen och Vasterleden.

MKN for luft anses klaras for den aktuella detaljplanen.
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MKN vatten

Recipienten Stora an ar klassad enligt miljokvalitetsnormer. Stora an uppnar ej god
kemisk status pa grund av bromerade difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverforeningar, fluoranten, PAH och PFOS. Malet &r att uppna god kemisk
status ar 2027 med undantag for bromerade difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverféreningar. Den ekologiska statusen klassas som otillfredsstallande pga.
naringsamnen/6vergddning samt sarskilt fororenade amnen (SFA) som zink och PCB.
God ekologisk status ska uppnas ar 2033 (VISS, 2024). Dagvatten fran planomradet
beddéms kunna paverka naringsamnen, PAH, metaller (zink, koppar, bly och
kadmium) och PCB om ingen rening sker.

Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen mojliggor bostader, skola, idrottsplats, centrumandamal, restaurang,
transformatorstation, detaljhandel, kontor och parkering. Syftet med planen &r ocksa
att bevara och ej férvanska den kulturhistoriskt vardefulla, fore detta
rundradiostationen inom omradet.

Kommunen ar huvudman for allménna platser och ansvarar for utbyggnad och
framtida drift och underhall.

Exploatoren Castellum/Kungsleden ansvarar for utbyggnad av kvartersmark inom
fastigheten Jarnbrott 168:1. Exploateringsavtal kommer att tecknas med exploatoren.

Kvartersmarken inom stadens fastighet Jarnbrott 758:562, kommer att markanvisas av
exploateringsndmnden och avtal kommer att upprattas med den aktér som forvarvar
marken. Avsikten dr att stadens kvartersmark ska anvandas for att bygga
studentbostader.

Bebyggelse

Inom planomradet i kvarter 3, méjliggors skola (inklusive ny idrottshall, befintliga
skollokaler i rundradiostationen och gymnastiksal) om totalt cirka 14 000—15 200 m?
bruttoarea ovan mark. Inom skolomradet mojliggors aven detaljhandel och restaurang
om totalt 500 m? bruttoarea ovan mark. | kvarter 1 och 2 i den véstra delen av
omrédet mojliggdrs antingen kontor om cirka 30 000-39 500 m? bruttoarea ovan
mark eller cirka 300 bostader. I den sddra delen av kvarter 2 mojliggors ett for
omrédet gemensamt parkeringshus ovan mark om ca 9350 m?.

Cirka 75 bostéader (cirka 8000 m?bruttoarea bostader ovan mark) mojliggoérs i kvarter
6 vid Radiovégen och cirka 250 studentbostader (cirka 14 300 m?bruttoarea ovan
mark) mojliggors i 5 och Amatdrradiogatan/Radioamatérgatan. Kontor (arkiv avses)
om cirka 11 200 m? bruttoarea ovan mark mojliggors i kvarter 4 i den syddstra delen
av planomradet.
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Det kravstalls i plankartan att centrumverksamheter om totalt 400 m? bruttoarea ovan
mark ska byggas i bottenvaningar som vetter mot Radiovagen. Galler i kvarter 1 och
6 (e23). Den resterande tillatna bruttoarean i dessa bottenvaningar, cirka 2400 m? kan
antingen bli centrum eller bostéder och ges darmed en flexibel anvandning som kan
skifta dver tid. Centrumverksamheterna begransas till bottenvaningen (e2:0ch ez)

Figur, 37. lllustration som visar méjlig bebyggelse inom planomradet. De olika kvarteren i omradet
avgransas med gron heldragen linje. Réd streckad linje ar plangransen. Kvarter 3 ar skolomradet dar
aven idrottsplats, transformatorstation samt en mindre andel restaurang och detaljhandel kan byggas.
Den fore detta rundradiostationen ligger inom skolomradet. Inom kvarter 1, 2 och 3 planeras det for
bostader och/eller kontor, centrumverksamheter i bottenvaningar mot Radiovégen,
transformatorstation och ett parkeringshus i den sddra delen av kvarter 2. Inom kvarter 5 kan
studentbostéader byggas och inom kvarter 4 moéjliggors kontor/arkiv. Hlustration: Fredblads arkitekter

Overgripande stadsutvecklingsidé och gestaltning

Ny bebyggelse utformas med en stadsmassig tathet och bebyggelsestruktur med
blandade funktioner som kan skapa forutsattningar for ett levande stadsliv och 6kad
upplevd trygghet for boende och besdkare i omradet.

En central stadsutvecklingsidé i forslaget ar att fortata kring Radiovagen som en del i
att utveckla gaturummet till ett mer stadsméssigt strak och pa sikt knyta ihop omradet
med Frolunda Torg. Bebyggelsen placeras nara gatan och centrumandamal medges
bottenvaningarna mot Radiovéagen. For att fa till stora fonster i dess centrumlokaler sa
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finns en bestammelse om att fonsterna far ha en brostningshojd mot invandigt golv
om hdgst 50 cm (f11).

Generellt sett ska samtliga huvudentréer placeras mot allménna gator och
kvartersgator i syfte att bidra till liv och rérelse i omradet (fs, fi4, fis).
Bostadstrapphusen dar huvudentréerna ligger ska ocksa vara genomgaende i de flesta
gatuplan sa att det blir enkelt for de boende att ta sig ut pa garden. Undantag fran
dessa bestammelser finns i kvarter 2 da det i den sédra delen ska byggas ett
parkeringshus och i kvarter 5 da studenthusen beh6ver kunna ha en mer flexibel
utformning av husen. Dock ska minst en entré placeras mot planomradesgransen, dvs.
mot allmén gata i delar av kvarter 2 och 5 (fs).

Mot Radiovagen planeras en entréplats med den fore detta rundradiostationen i
fonden. Planen reglerar att det ska finnas centrumverksamheter i de bottenvaningar
som vetter mot entréplatsen. Busshallplatsen langs Radiovéagen avses flyttas langre
véster ut, ndrmre entréplatsen.

Planomradet &r utsatt for industribuller fran bussdepan och trafikbuller fran framfor
allt Véasterleden och Radiovégen. | planen regleras dérfor utformningen av
bebyggelsen i den sodra delen av planomradet sa att den skyddar bakomliggande
skolgard, bostader och bostadsgardar. Bland annat regleras byggnaders lagsta
nockhojd i meter over angivet nollplan, byggnaders fasaders langd, placering av
byggnader och att huvudbyggnader ska utforas till sasmmanhangande
byggnadskroppar utan genomgaende dppningar/passager. Aven riktvarden for
trafikbullernivaer vid bostadsfasader och bostadsuteplatser regleras (bs, bs). Reglering
om att startbesked for skola och bostader inte far ges forran vissa bullerskyddande
atgarder uppforts finns ocksa pa plankartan (ai, az).

Parkering kan anordnas i ett for omradet gemensamt parkeringshus i den sodra delen
av kvarter 2. Planen hindrar dock inte att underjordiska parkeringsgarage byggs under
respektive kvarter. Parkeringsgarage for bilar tillats dock inte i fasad mot
byggrattsgrans i entréplan (7). Infart till parkeringsgaragen medges dock i entréplanet
med undantag for mot Radiovégen déar det inte ar lampligt med utfart ur ett
trafiksakerhetsperspektiv (fs). Om underjordisk parkering byggs i kvarter 1, 2, 5 och
6 ska gardsbjalklaget utféras med planterbart bjalklag i syfte att mojliggora
vaxtplanteringar pa bostadsgardarna (b1).

Bebyggelsens hojd

Merparten av bebyggelsen regleras med hogsta nockhojd i meter dver angivet
nollplan. Hogsta nockhdjd 6ver angivet nollplan kan liknas vid en hojd i luften, d.v.s.
éver angivet nollplan. For att forsta hur hog en byggnad kan bli i meter behéver man
titta bade pa bestammelsen om hogsta nockhdjd 6ver angivet nollplan och befintliga
markhdojder som framgar av grundkartan. Nockhdjden ér den hogsta delen pa
byggnadens takkonstruktion.
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Inom kvarter 5 och 6 langs Radiovagen och Amatorradiogatan tillats bebyggelse till
en hogsta nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan motsvarande sex vaningar+ vind.
Bostader eller bostadskomplement som forrad kan inrymmas pa vinden under taken i
dessa kvarter.

Skolhuvudbyggnaden inom kvarter 3 planeras att byggas i upp till tre vaningar men
tillater lite marginal pa cirka 3 meter i plankartan vad galler tillaten hogsta nockhdjd i
meter 6ver angivet nollplan. Detta da om man vid byggnationen av skolan kan valja
att ha en brantare taklutning an 15 grader och da behévs en hogre nockhojd.
Kontoret/arkivet inom kvarter 4 kan byggas till en hégsta nockhéjd i meter dver
angivet nollplan motsvarande fyra vaningar.

| de delar av kvarter 1 och 2 som vetter mot Jarnbrotts Préstvag regleras bebyggelsens
h6jd med hogsta byggnadshéjd i meter 6ver angivet nollplan till en héjd motsvarande
fyra vaningar+ vind. Bestammelsen begransar att storre uppstickande byggnadsdelar
byggs i det takfall som vetter mot Jarnbrotts Prastvég. Mindre uppstickande
byggnadsdelar tillats dock mot vagen. Syftet med bestammelsen &r att forhindra att
det uppstar betydande skuggpaverkan pa befintliga bostader langs den vastra sidan av
vagen. Inom Gvriga delar av dessa kvarter tillats en hogsta nockhojd i meter dver
angivet nollplan motsvarande sex vaningar+ vind.

Utformning av bebyggelsen

| omradet majliggors kringbyggda kvarter (fs) eller bebyggelse som placeras i en
storre kvarterstuktur runt skolgarden. Skolgarden kan fungera som en gard dven for
de boende kvallar och helger. For att fa plats med en skola med 650-690 elever
behdvs mycket plats for skolgard och darfor &r inte separata kringbyggda kvarter
mojligt Overallt. | de kringbyggda kvarteren 1 och 2 mojliggors 6ppningar/passager i
vissa delar av i kvarteren sa att skyfallsvatten kan rinna ut och parkering for
rorelsehindrade kan placeras pa garden.

Merparten av bebyggelsen (huvudbyggnader) ska utformas med sadeltak (fg) med en
takvinkel om 25 till 35 grader med undantag for arkivbyggnaden (kvarter 4) dar ett
sadeltak av byggnadstekniska och utformningsmassiga skal hade blivit for brant.
Taket planeras inte att bli platt utan ska utformas i en annan lamplig form.
Skolhuvudbyggnaden tillats ha ett flackare sadeltak om 15 till 35 grader.

Balkonger tillats att kraga ut 1,5 m pa prickmark inom kvarter 1, 2, 6 och inom delar
av kvarter 5 (f10). Balkonger ska generellt inom planomradet ha fri hojd om minst 4,0
meter mot kvartersgator och mot Radiovagen samt fri h6éjd om minst 3,0 meter mot
Amatdrradiogatan och Jarnbrotts Préstvag.

Merparten av kvarteren 1, 2, 5 och 6 regleras med hogst nockhojd i meter dver
angivet nollplan vilket innebér att hojden pa yttertakets hogsta punkt regleras. For att
inte uppstickande byggnadsdelar ovan sadeltaket som takkupor och frontespiser ska
bli for stora och dominerande inom dessa kvarter sa far uppstickande byggnadsdelar
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uppforas till max 35 % av respektive takfotslangd (f2). Bursprak och frontespis far
heller inte vara bredare &n 3,5 m inom dessa kvarter (fz).

Komplementbyggnader

Inom kvarter 1 och 2 samt inom delar av kvarter 5 och 6 begrénsas andelen
komplementbyggnader till en sammanlagd byggnadsarea om 40 m? (e1s). Hogsta
byggnadshdjd for komplementbyggnader ar 4,0 meter inom dessa kvarter (f19).

Utbyggnadsordning

Utbyggnadsordningen vid genomférandet av planen ar i dagslaget planerad till tre
etapper. Den forsta etappen omfattar uppforande av arkivet inom kvarter 4 da det
fungerar som trafik- och industribullerskydd for bakomliggande skolgard och
studentbostéder. Ett bullerskydd behdver ocksa byggas i den véstra delen av
skolgarden. Nar arkivet och bullerskyddet ar byggt kan den nya skolan uppféras och
den befintliga rivas. Startbesked for skolan villkoras i planen.

Den andra etappen omfattar studenthusen i kvarter 5 och bostéder langs Radiovégen i
kvarter 6. Den tredje och sista etappen omfattar rivning av befintliga kontorshus i
vaster och uppforande av de nya bostads- och kontorskvarteren 1 och 2.

Skolomradet (kvarter 3)
Inom kvarteret rivs befintlig friskola och ersatts med en ny friskola med arskurs F-9.
Skolan planeras for samma elevantal som idag, cirka 650-690 elever.

For att uppna acceptabel niva (mellan/innerstad) enligt Géteborgs Stads riktlinjer for
friytor for skolor, behover en friyta om minst 8700 m? kunna anordnas. Detta
motsvarar ett friytekrav p& 15 m? /elev i arskurs F- 6 och 10 m?/elev i arskurs 7-9.
Inom planomradet kan en cirka 9720 m? stor friyta/skolgard anliggas.

F

Figur. 38 Bilden visar vy fran den nya lokalgatan i soder och nytt arkiv och ny skola. Illustration:
Fredblad arkitekter
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Inom skolomradet finns en rundradiostation som ursprungligen sénde
mellanvégsradio fran Jarnbrott men som idag anvands som skollokaler. For att
framhéva byggnaden i den framtida stadsmiljon forlaggs en entréplats mellan
byggnaden och Radiovégen. Avsikten &r att bevara rundradiostationens
femtiotalskaraktar framgent men att anpassa den for fortsatt skolverksamhet.
Invéndiga och utvandiga renoveringar for att anpassa befintlig byggnad for
skolandamal ska ske i enlighet med detaljplanens skydds- och
varsamhetshestammelser (g1, k1, k2). Byggnaden far heller inte rivas (r1).
Planbestdammelserna syftar till att skydda de exteriéra och interiéra byggnadsvarden
som identifierats i den framtagna byggnadshistoriska utredningen (Antiquum 2018-
08-29).

Inom skolomradet majliggors totalt 500 m? bruttoarea ovan mark for detaljhandel och
restaurang i syfte att skapa en flexibel anvandning av den fore detta
rundradiostationen. En transformatorstation behdver byggas norr om vandplanen
mellan skolan och arkivet for att forse omradet med el. For att inte genomsnittlig
dygnsexponering av elektromagnetiska félt ska 6verstiga 0.4 uT vid byggnader dar
man bedriver stadigvarande vistelse (till exempel i vissa rum i skolbyggnaden), sa
regleras det i planen att det ska finnas ett skyddsavstand pa fem meter mellan sadana
rum och transformatorstationen (me).

Arkivet samt ett bullerskydd behover ocksa uppforas innan skolan kan fa startbesked i
den vastra delen av skolgérden, norr om ny huvudbyggnad som vetter mot
kvartersgata vaster om skolomradet (a1, mi, my).

Arkiv/kontor (kvarter 4)

Inom kvarteret ar avsikten att ett arkiv ska uppforas. Anvandningsomradet regleras
som K- kontor och darfor ar dven andra kontorsverksamheter mojliga inom omradet.
Byggnaden utgor en viktig komponent i att skydda bakomliggande skolgérd och
studentbostéader fran trafik- och industribullerskydd och darfor regleras byggnadens
utformning och placering sa att den kan fungera som ett bra bullerskydd (f17, f20, mz,

P4).

Bostads- och kontorskvarter (kvarter 1 och 2)

Inom kvarter 1 mojliggors det for bostader, kontor och centrumverksamheter i
bottenvaningen mot Radiovagen och i kvarter 2 mojliggérs det for bostader, kontor,
parkering och transformatorstation.

Kvarter 2 &r utsatt bade fran trafikbuller fran Vasterleden och industribuller fran
bussdepan. | planen regleras darfor utformningen av kvarter 2 sa att det fungerar som
trafik -och industribullerskydd for sjalva kvarteret. Bland annat regleras byggnadens
lagsta nockhdjd i meter dver angivet nollplan (ms ms) samt att huvudbyggnaden ska
utforas till en sammanhangande byggnadskropp utan genomgaende
Oppningar/passager (f20). Om bostader i stéllet for parkeringshus byggs i den sddra
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delen av kvarter 2 maste planlésningarna i bostadslagenheterna anpassas sa att minst
hélften av bostadsrummen &r vinda mot en ljuddampad sida (f1). Aven kvarterets
ostra sida ar utsatt for industribuller och har behéver ocksa planlésningarna anpassas.

Om bostader byggs inom kvarteren sa maste bostadsgarden maste vara av en minsta
storlek (e17, e1s). Om enbart kontor byggs sa kan garden vara mindre &n det som anges
I bestdammelserna e17 och es.

Befintlig bebyggelse och kontorsverksamhet i dessa kvarter avses att fortga under
overskadlig tid och planer pa att utveckla omradet med ny bebyggelse ar pa 10-15 ars
sikt.

Figur. 38 Bilden visar ny bebyggelse langs den sddra delen av Radiovégen (till hdger i bild) samt
befintlig bebyggelse langs den norra sidan av vagen (till vanster i bild). Vy fran Radioivagen, vaster
om korsningen Jarnbrotts Prastvag och Radiovégen. Illustration: Fredblad arkitekter

Figur 39. Bilden visar ny bebyggelse langs Jarnbrotts prastvag séderut. Befintlig bebyggelse till hoger
i bild. Vy fran Radiovagen. Illustration: Fredblad arkitekter
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Stadsbyggnadsforvaltningen P Gf)teborgs
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Studentbostéader (kv. 5)

For omradet i den nordéstra delen av planomradet &r avsikten att uppfora upp till
250 studentbostader fordelat pa tva byggnader.

Pa de delar av studenthusen som vetter mot Jarnbrotts Prastvag (kvarter 5) galler
ett undantag fran bestammelsen om takvinkel och sadeltak. Undantaget géller for
takterrasser. Planen mojliggor takterrasser har da de kan fungera som komplement
till den relativt lilla gardsyta som mojliggors inom kvarteret (fi2).

Kvarter 5 och 6 kommer att behéva bygga en gemensam kvartersgata for att
kunna l6sa avfallshantering och leveranser inom kvarteren. Detta da det inte finns
utrymme for avfallsfordon att vanda inom respektive kvarter. Avfallsfordon
behdver i stallet kdra igenom omradet.

Bostader mot Radiovégen (kv.6)
Inom kvarter 6 mot Radiovagen kan bostader och centrumverksamheter i
bottenvaningen byggas.

En 0ppning/passage ska byggas i byggnaden inom kvarter 6 for att bryta ner den
langa byggnadskroppen som vetter mot Radiovagen. Oppningen/passagen ska
vara minst 4 meter bred och minst 4,5 meter hdg. Marken far underbyggas i
oppningen/passagen (fi6). Fasaden ska i samma syfte ocksa delas upp vertikalt i
flera olika delar, genom material och/eller kulor (f13).

Entréplatsen mot Radiovégen har potential att bli en métesplats for boende och
besokare i omradet. Plantering ska darfor anordnas (n2). Parkering inom platsen
begransas ocksa till handikapps- och cykelparkering samt parkering for leveranser
till centrumlokalerna mot Radiovégen (n).

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillgénglighet

For att sakerstalla god trafiksakerhet, framkomlighet och tillganglighet i
omradet behdver vissa atgarder i gatunatet goras. Jarnbrotts Prastvag byggs om
och en ny lokalgata som kopplar samman Jérnbrotts Prastvdg med
Amatorradiogatan byggs i den sédra delen av omradet.

En prognos for framtida trafikmangder i vagnatet runt planomradet ar 2040 har
tagits fram av exploateringsforvaltningen, se bilden nedan. Trafikméangderna
redovisas som arsmedelvardagsdygn (ADT). Mellan 8400 och 9800 fordon per
arsmedelvardagsdygn forvantas trafikera Radiovagen. Cirka 8400 fordon per
arsmedelvardagsdygn forvantas trafikera den del av Radiovagen som gar forbi
planomradet. Pa Jarnbrotts Prastvag prognosticeras trafiken till cirka 2300
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fordon per arsmedelvardagsdygn. P4 Amatdrradiogatan forvantas cirka 1300
fordon per arsmedelvardagsdygn och pa Vasterleden forvantas cirka 74 200
fordon per arsmedelvardagsdygn. Pa den nya lokalgatan i soder forvantas
mellan 200 och 400 fordon per arsmedelvardagsdygn.

Andelen tung trafik pa namnda vagar beraknas uppga till 5 % med undantag
for Amatorradiogatan dar den forvantas uppga till 16 % till foljd av busstrafik
till och fran bussdepan.

) 29000 (8%)

ADT (Andel tung trafik)
Prognos 2040

9300 (5%)
4500 (8%)

=
4300 (5%)

9800 (6%)
4600 (6%) 4

2300 (5%)—> 11700 (8%)

200 (5%) 4

19400 (6%) 17100 (6%)

5700 (5%)

5000 (6%)

74200 (5%)

71000 (5%)

Figur 40, Bilden visar en prognos for framtida trafikmangder i vagnéatet runt planomradet ar
2040. Trafikméangderna visas som &rsmedelvardagsdygn (ADT).

Som en foljd av exploateringarna inom planomradet samt detaljplanen for
Frélunda Torg (vaster om planomradet) forvantas kobildningen av trafik oka
pa Radiovégen. Forslag pa nodvandig I6sning for att underlagga
framkomligheten for kollektivtrafiken har tagits fram med separerade
busskorfalt och ny cirkulationsplats mellan korsningarna Nésetvagen och
Sodra Dragspelsvéagen. Finansiering av en sadan atgard foreslas delas mellan
dessa detaljplaner da det bedoms vara en konsekvens av exploateringarna.

Gator, GC-vagar och héallplatser

Gatunat

Bebyggelsekvarteren inom planomradet omges av de allmanna gatorna
Radiovégen i norr, Jarnbrotts Préastvag i véaster och Amatdrradiogatan i dster. En
ny allméan lokalgata anldggs i s6der vilken kopplar ihop Jarnbrotts Prastvag med
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Amatorradiogatan. Gatorna mellan bebyggelsekvarteren forlaggs pa kvartersmark
och bli saledes kvartersgator, dvs. ej allmanna gator. Vissa kvartersgator foreslas
bli enkelriktade till exempel kvartersgatan som stracker sig vaster om kvarter 5
(studentbostaderna) och séder om kvarter 6 (bostader vid Radiovégen). Eftersom
kvartersgatorna kommer att nyttjas av de bada kvarteren behover en
gemensamhetsanlaggning eller servitut bildas.

Radiovagen

For att ge busshallplatsen langs den sodra delen av Radiovégen full
plattformsbredd och for att innanfor hallplatsen fa plats med en gang- och
cykelbana av full bredd, forskjuts hallplatslaget cirka 50 meter vasterut langs
Radiovégen och placeras norr om den nya entréplatsen i omradet. Det nya
hallplatslaget hamnar strax norr om planomradet medan delar av kan gang- och
cykelvagen samt tradplantering ryms inom det omrade i plankartan som har
beteckningen GATA: (Huvudgata).

Befintligt dvergangsstalle ver Radiovéagen flyttas ocksa cirka 4 meter dsterut for
att undvika att 6vergangsstallet hamnar i bussfickan och for att samtidigt skapa en
kortare passage for fotgédngarna.

Den befintliga utfarten mot Radiovagen i hdjd med rundradiostationen stangs.
Utifran nuvarande kéanda forutsattningar, med avseende pa tillkommande trafik
och trafikstruktur, sa ar det viktigt ur ett trafiksakerhetsperspektiv att inga utfarter
fran omradet sker direkt norr ut pa Radiovagen. In- och utfart till omradet kan i
stéllet ske via Jarnbrotts Prastvag i vaster, via den nya lokalgatan i séder och via
Amatorradiogatan. Ny kvartersgata som ansluter till Amatorradiogatan i den Ostra
delen av planomradet planeras dock att bli enkelriktad med enbart utfart eller
infart mot Amatdérradiogatan.

Utanfoér planomradet, norr om kvarter 1 finns en befintlig parkeringsplats pa
privat mark. Om parkeringen ska finnas kvar behdéver in- och utfart till den ske
mot ny kvartersgatan som anlaggs i nord/sydlig riktning.

| planens norddstra horn foreslas gang- och cykelbanan pa den sodra sidan av
Radiovagen breddas bland annat i syfte att skapa god sikt och tillganglighet i
overgangen till cykelvagen langs Amatorradiogatan samt vid passagen 6ver
Radiovégen.

Jarnbrotts Prastvag

Vid anslutningen av Jarnbrotts Prastvég till Radiovagen skjuts gang- och
cykelpassagen cirka 6 meter soderut, for att ge utrymme for en billangd mellan
passagen och gatan samt forbattra sikten i korsningen. Passagen forhdjs och
regleras som dvergangsstalle och cykeloverfart.
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Den befintliga gangbanan langs Jarnbrotts Prastvég vastra sida breddas till 2
meter och en ny kombinerad gang- och cykelbana med en bredd om 3-3,5 meter
anlaggs langs den dstra sidan av vagen i syfte att 0ka trafiksakerheten for gaende
och cyklister som ska till och fran skolan.

Kdorbanan langs Jarnbrotts Préastvag minskas till 5,5 meters bredd, med lokal
breddning dér gatan svanger i sydvast, for att klara mdten mellan lastbil och
personbil.

Flera hastighetsddmpande atgarder anlaggs langs véagen, bland annat vid infarten
till omradet fran Jarnbrotts Prastvéag i hojd med ny kvartersgata mellan kvarter 1
och 2.

Nuvarande parkeringsforbud pa ostra sidan foreslas utokas till att omfatta bagge
sidor, med anledning av funktionen som reservgata for busstrafik till depan.

Sodra delen- ny allmén lokalgata

En ny lokalgata med en 5,5 m bred kdrbana foreslas i den sodra delen av
planomradet. Gatan kopplar samman Jarnbrotts Prastvag och Amatérradiogatan.
Pa den norra sidan av gatan i anlaggs en 3,5 meter bred gang- och cykelbana

som kopplas ihop med gang- och cykelvéagarna langs Jarnbrotts Préastvag och
Amatorradiogatan. Norr om gang- och cykelbanan anordnas en skiljeremsa pa 1,5
meter for belysning och hinderfri bredd. L&ngs den sodra sidan av den nya
lokalgatan anldggs ett dagvatten- och skyfallsdike. | den 6stra delen av diket
planteras trédd. En forprojektering av diket ska tas fram infor antagandet av planen
for att sdkra genomforbarheten av diket.

Parkering

En mobilitets- och parkeringsutredning har tagits fram av Landskapsgruppen
AB (2024-08-22). Enligt utredningen kan merparten av bilparkeringsbehovet
inom planomradet lsas i ett for omradet gemensamt parkeringshus ovan mark i
den sodra delen av kvarter 2. Detaljplanen oméjliggér dock inte
parkeringsgarage under mark i kvarteren. En mindre andel parkering kan ske
genom markparkering, till exempel parkering for skolans andamal samt
parkering for rorelsehindrade.

Cykelparkeringsbhehovet kan losas i cykelforrad eller nara entréer pa gardar och
forgardsmark.

Bilparkering

Parkeringsbehov- scenario 1 med full utbyggnad av bostader
Detaljplanen mojliggér bade bostader och kontor i kvarter 1 och 2. Scenario 1
innebér en full utbyggnad av bostader och ger parkeringsbehov om 252 platser
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vilket innebér ett storre parkeringsbehov &n i scenario 2 dar bade kontor och
bostader byggs (parkeringsbehov 228 platser).

Specifika parkeringstal for arkivverksamheten har tagits fram och uppskattat
parkeringsbehov ar 12 platser varav 9 ar for anstéllda och 3 for besokare.

BILPARKERING Parkeringstal Antal = Parkeringsbehov
Herbostadshus 05 perlgh 390 195
Studentbostader 0,05 per Igh 250 13

Skola anstdllda 0,34 per klass 26 9

Skola bestk 0,68 perklass 26 18

Kontor 425 per 1000 kvm 0 0
Handel/centrumverksambet | 7735 per1000 kvm 700 5
Arkivwerksamhet 0,2295 per person 55 12

TOTALT 252

Figur 41. Sammanstalining av parkeringsbehov for bil vid full utbyggnad av bostader (scenario
1). Illustration fran Mobilitets- och parkeringsutredningen.

Samnyttjande

Da bostaderna och vissa av verksamheterna inom detaljplaneomradet har
parkeringsbehov vid olika tider pa dygnet finns goda méjligheter till
samnyttjande av parkeringsplatser. Detta forutsétter dock att alla platser ar
tillgangliga for boende/verksamma samt besokare till respektive
verksamhet/boende och belagna inom ett avstand visst avstand.

Parkeringsbehovet vid samnyttjande blir som storst under nattetid for scenario 1
(med full utbyggnad av bostader) och under dagtid pa vardagar for scenario 2
(med bade bostader och kontor). Som mest uppgar behovet till 209
parkeringsplatser i scenario 1 och 214 parkeringsplatser i scenario 2. Det
dimensionerande parkeringsbehovet for detaljplanen blir darmed 214 platser vid
samnyttjande.

BILPARKERING Mandag- Fredag | Loérdag Natt  Parkeringsbehov
fredag dag kvéll dag utan samnyttjan

Flerbostadshus 156 156 137 195 | 195

Studentbostdder 10 10 9 13 13

Skola anstdllda 9 2 0] 0 9

Skola besdk 18 4 1 0 18

Kontor 0] 0 0] 0 0

Handel/ 2 b 4 0 b

centrumverksamhet

Arkivwerksamhet 12 2 12 1 12

TOTALT 207 79 163 209 252

Figur 42. Parkeringsbehov for bil vid samnyttjande i scenario 1-full utbyggnad av bostader.
Ilustration fran Mobilitets- och parkeringsutredningen.

Parkeringsldsning
| detaljplaneomradets sydvastra del (i sodra delen av kvarter 2) finns mojlighet
att anlagga ett for omradet gemensamt parkeringshus ovan mark med plats for
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ca 230 bilar. Detaljplanen omojliggor dock inte parkeringsgarage under mark i
kvarteren.

Utover det gemensamma parkeringshuset planeras det for cirka 20 platser for
skolans behov. Dessa parkeringsplatser kan placeras utmed kvartersgatan i
nord/sydlig riktning vaster om skolan. Fyra platser kan ocksa placeras vid
arkivverksamheten i sydost. Totalt kan 254 platser (exklusive platser for
rorelsehindrade) tillskapas. De planerade ytorna for parkering tacker darmed in
parkeringsbehovet for bade scenario 1, (252 platser och vid samnyttjande 209
platser) och scenario 2 (228 platser och vid samnyttjande 214 platser).

- — A LTS

| || Fundrade]
Iy | |Lskabenen

BEF
SKOLA
"

Parkeringsgarage Sned.iﬁdlld reri
230 platser snedsialld parkanng,
20 platser +2PRH

Figur 43. Oversiktlig illustrationsplan med parkeringsytor markerade i rott. Illustration frén
Mobilitets- och parkeringsutredningen.

Det parkeringsbehov som uppstar vid eventuella aktiviteter och arrangemang
med askadare i idrottshallen pa helg- och kvallstid bedéms kunna l6sas genom
samnyttjande av parkeringsplatser med skolan och arkivet.

Bilparkering for rorelsehindrade (ca 16 platser) kan anordnas 25 meter fran
entré langs kvartersgator, pa gardar och forgardsmark samt vid entréplatsen mot
Radiovéagen i norr.

Angoring med taxi och personbil kan ske pa kvartersgator (pa kvartersmark).
Angoring till skolan och arkivet kan ocksa ske via sarskilda angoringsfickor i
planerad vandslinga mellan skolan och arkivet i den syddstra delen av
planomradet.
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Befintlig angoringsficka langs Amatorradiogatan kan ocksa anvéandas for
angoring med leverans- och avfallsfordon och/eller som korttidsparkering for
bestdkare av centrumverksamheter langs Radiovagen. | framtiden planeras
Radiovagen att byggas om till en stadsgata och man far da utreda vidare
mojligheten till angoringsficka for avfalls- och leveransfordon samt
bilparkering for rorelsehindrade langs den sddra sidan av végen.
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Figur 44. Oversikt av parkering for rorelsehindrade (inom réd markering). Ilustration frén
Mobilitets- och parkeringsutredningen. Bilden visar en mdjlig 16sning, men planen méjliggor
aven andra losningar som far prévas i bygglovet, till exempel att parkering for rérelsehindrade
forlaggs pa forgardsmark vid husen. I framtiden planeras Radiovéagen att byggas om till en
stadsgata och man far da utreda vidare méjligheten till angéringsficka for avfalls- och
leveransfordon samt bilparkering for rorelsehindrade langs den sédra sidan av véagen.

Cykelparkering

I scenario 1 med full utbyggnad av bostéader blir det totala parkeringsbehovet i
omradet 1673 platser.
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CYKELPARKERING
Skola anstdlida

Skola besbkare
Skola elever

Boende i forrad/vaderskyddat

Boende entréndra/bestk
Studentboende
forrad/viderskyddat
Studentboende entréndra
Kontor anstdllda

Kontor bestkare
Handel/centrumverksamhet
anstdllda
Handel/centrumverksamhet
besbkare

Arkivwerksamhet anstdllda
Arkivverksamhet bestkare
TOTALT

Parkeringstal
35% av
anstdllda
2/Klass (Ak F-2)
10/klass

2/Igh

0,5/1gh

1igh

0,5/1gh
035
015
035

0,15

0,35
0,15

Antal
80

6
26
390
390
250

32*

40
15

Parkeringsbehov
28

5

14
2
1673

“Schablonvdrde enfigt anvisningama om 10 ansidida och 45 besdkare per 1000 kvim
har antagits for handel/centrumverksambet

Figur 45. Sammanstallning av parkeringsbehov for cykel vid full utbyggnad av bostader.
llustration fran Mobilitets- och parkeringsutredningen.

Parkeringsldsning

Cykelparkering kan l6ses i cykelforrad i huvudbyggnader samt entrénéra pa gard

vid respektive bostadshus/verksamhet. Cykelparkering for skolan kan I6sas pa

forgardmark och néra entréer.

Nedan redovisas situationen vid scenario 1 som ger storst behov av
cykelplatser, totalt 1673 platser. Sammantaget redovisas 1823 platser vilket
innebar ett dverskott pa 150 platser jamfort med framraknat behov.
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Figur 46. Oversikt cykelparkering. Illustration fran Mobilitets- och parkeringsutredningen.
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Kollektivtrafik

Befintlig hallplats langs den sodra sidan av Radiovagen flyttas vaster ut i hojd
med den nya entréplatsen i omradet. | 6vrigt forutsatter planen ingen utokning av
kollektivtrafik i omradet eller tillkommande hallplatslagen.

Tillganglighet
Busshallplatsen i norr vid Radiovégen flyttas vaster ut och far darmed en tydligare
kontakt med entréplatsen och omradets interna strak.

Tillgangligheten till kollektivtrafik for gang- och cykeltrafikanter forbattras inom
omradet genom fler gangvégar. Mojliga platser for parkering for rorelsehindrade
beskrivs under avsnittet om parkering ovan.
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Service

Planforslaget mojliggor att de tidigare skollokalerna kan erséttas med en ny F-9-
skola med plats for 650 elever vilket &r samma elevantal som den befintliga
skolan inrymmer. Inom skolomradet méjliggors ocksa anvandningarna restaurang
(Cy) och detaljhandel (H) i syfte att skapa en 0kad flexibilitet i anvéndningen av
lokalerna i rundradiostationen dver tid.

Centrumverksamheter om 200 kvadratmeter ska inrymmas i respektive
bottenvaning pa de byggnadshorn inom kvarter 1 och 6 som vetter mot
entréplatsen och Radiovagen i den norra delen av planomradet. Entréplatsen har
potential att bli en métesplats eller ett lokalt torg i omradet.

Planen mojliggor aven centrumverksamheter i hela bottenvaningen pa de
byggnadsdelarna inom kvarter 1, 6 och delar av kvarter 5 som vetter mot
Radiovagen. Detaljplanen kravstéller ocksa att dessa bottenvaningar byggs med
en minsta vaningshojd om 4,0 meter.

Inom &vriga bottenvaningar inom kvarter 1 mojliggors ocksa
centrumverksamheter.

Cirka en kilometer vaster om planomradet ligger Frolunda torg dar ett storre utbud
av service och centrumverksamheter finns.

Friytor och naturmilj6

Bostadskvarteren 1 och 2 far en kringbyggd innergard avsedd for de boende. En
mindre gard kan anordnas séder om bostaderna mot Radiovégen i norr och vaster
om studentbostaderna. Pa studentbostadernas tak kan dven takterrasser anordnas
som kan fungera som ett komplement till garden.

Skolgarden foreslas utformas med planteringar och lekutrustning. Efter skoltid
kan skolomradet fungera som en extra gardsmiljo for de boende i omradet.

Detaljplanen medger ingen allmén plats for natur eller park.

Sociala aspekter och atgarder

For att astadkomma trygga skolvagar och 6kade maéjligheter for barn, unga samt
vUxna, att rora sig inom planen och till omkringliggande omraden forbéttras gang-
och cykelvagar och strak tydliggors. Omradet far ocksa en entréplats i anslutning
till Radiovagen vilken kan fungera som en lokal motesplats i omradet.

Utvecklingen av skolan ger 6kad kvalitet pa lokaler och friytor som gagnar barn i
olika aldrar i hela skolans upptagningsomrade. Skolgarden blir en central och
dppen plats mitt i omradet och en samlande faktor, som under kvallar och helger
kan anvandas av allmanheten och bidra till socialt samspel. Skolgarden blir
kringbyggd med en blandning bostader och blandade funktioner som befolkar
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omradet dver hela dygnet vilket ger trygghet till platsen. Bebyggelsestrukturen
bidrar aven till att skarma av skolgarden fran buller.

Planfdrslaget innebér en 6kad blandning av funktioner vilket gor det mer levande
under hela dygnet vilket kan ge en 6kad upplevelse av trygghet. Forslaget innebar
aven en okad majlighet for servicefunktioner att etablera sig i omradet.
Detaljplanens paverkan pa sociala aspekter inom omradet beskrivs mer utforligt
under rubrik Sociala konsekvenser och barnperspektiv.

Teknisk férsorjning

Dagvatten
Aktuell komplettering av dagvatten- och skyfallsutredningen (Kretslopp och
Vatten 2024-11-30) behandlar planomradet (omrade B) i bilden nedan.

Figur 47. Omrade A-D enligt (Tyréns, 2019-10). | aktuell dagvatten- och skyfallsutredning utreds
planomradet (omrade B).

Efter exploateringen inom planomradet (gront strack i bilden nedan) 6kar andelen
hardgjord yta jamfort med befintliga forhallanden, vilket innebér att flodet fran
planomradet (omrade B) 6kar. Den nya dagvattenledningen oster om planomradet
kommer att avvattna planomradet. Ledningen mynnar ut i
markavvattningsforetaget Stora an. De godkanner ett dagvattenflode pa 15 I/s, ha
(red) vid ett 5 ars regn.
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Radiovagen /

Omrade B

Befintlig dag: attenledning

Omrade A

Ny dagyattenledning

Figur 48. Dagvattensystem kring

Nytt fordrojning : planomr&det (omréade B) med nya och

befintliga dagvattenledningar samt

fordréjningsmagasin (rérmagasin) med

= utlopp i Stora an. Rédmarkerade befintliga

Stora an ledningar anger att det blir
markdversvamning vid ett klimatanpassat
regn med 20 &rs aterkomsttid. D&
kapacitetsberékningen for befintlig ledning
gjordes, var den nya dagvattenledningen inte

F— med i modellen.

Fordrojningsbehov kvartersmark

Dagvatten inom kvartersmark ska fordrojas motsvarande 10 mm dagvatten per
kvadratmeter reducerad yta (yta som bidrar till att generera dagvatten vid ett
regn). Totalt behdver 290 m® dagvatten fordrojas fran kvartersmark.

Kvarter 1 behéver fordréja 48 me, kvarter 2; 55 m®, kvarter 3; 105 m3, kvarter 4;
30 m®, kvarter 5; 20 m?, kvarter 6; 30 m® och kvarter 7; 2 m®,

Fordrojningsbehov allméan plats
Inom allmén platsmark behéver ca 30 m? dagvatten fordréjas innan det leds till

det nya fordréjningsmagasinet dster om planomradet.

Allman platsmark inom planomradet bestar av Jarnbrotts Préastvag i den vastra
delen och den nya lokalgatan i den sodra delen av planomradet. Det &r bra att den
allmanna platsen ligger pa den plats den ligger eftersom det &r dit som stora delar
av dagvattnet avrinner. Den lagsta punkten inom planomradet ar kvarter 4 dar
arkivet planeras. Plangransen gar i arkivtomtens sodra kvartersgrans. Den
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sydostra delen dar Amatorradiogatan svanger utgor infartsvag till bussdepan och
ar saledes inte med i planomradet utan tillhor planen for bussdepan. Eftersom
gatumarken soder om arkivet inte ingar i planomradet kommer inte allt dagvatten
inom planomradet att kunna na det planerade dagvattendiket som foreslas som
fordrojningsanléggning langs den sddra lokalgatan. Uppskattningsvis kan 2/3 av
de 30 m?, dvs 20 m® dagvatten kunna n& och hanteras i diket resten (10 m?) far
magasineras i de nya dagvattenledningarna som dimensioneras for ett
klimatanpassat 20 ars regn.

Fororeningsberakning dagvatten allmén plats och kvartersmark

Planomradet (omrade B) &r klassat som en medelbelastad yta ur
fororeningssynpunkt. I kombination med att Stora an klassas som en mycket
kanslig recipient, behdver dagvattnet renas. Anlaggning for rening behover
anmalas till Miljoforvaltningen och uppfylla reningskrav enligt riktvéarden for
Goteborgs Stad. Det finns inga storskaliga dagvattenreningsanlaggningar
planerade inom planomradets (omrade B) naromrade. Stora an ar klassad enligt
miljokvalitetsnormer men uppnar ej god kemisk status och den ekologiska
statusen klassas som otillfredsstallande idag.

En fororeningsberakning har gjorts for allmén platsmark. Efter rening i regnbéadd
uppnas alla reningskrav for allman platsmark. Alla féroreningsmangder (kg/ar)
minskar jamfort med idag.

En fororeningsberékning har &ven gjorts for kvartersmark. Efter rening i regnbadd
uppnas alla riktvarden utom for fosfor. Eftersom halterna for fosfor marginellt
overstiger riktvardet och den totala mangden fosfor minskar fran kvartersmark
efter exploatering ar foreslagen rening tillrackligt god. For att uppna den
erforderliga reningseffekten behovs en yta for regnbadd motsvarar 5% av
respektive kvarters totala yta.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Med avseende pa fororeningar i dagvattnet gors bedomningen att planen inte
kommer paverka statusen for Stora an negativt eller riskera att arbetet med att
uppfylla MKN for recipienten forsvaras. Bedémningen grundar sig i att
totalmangderna som slapps ut per ar minskar for samtliga &mnen med foreslagna
atgarder for dagvattnet.

Slutrecipienten ar kustvatten Askims fjord. Eftersom inga féroreningsmangder
okar till Stora an och dagvattenflodet begréansas till markavvattningsforetagets
krav, paverkas inte heller slutrecipienten negativt av exploateringen.

Skyfall
Skyfallssituation och behov av ytor for skyfallshantering

Figuren nedan visar vattendjup och ytlig avrinning vid ett klimatanpassat
skyfallsregn med 100 ars aterkomsttid for ett nuldge med befintliga marknivaer
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och byggnader inom planomradet. Vid ett skyfall samlas det ca 1250 m? vatten
inom planomradet.

Vid ett skyfall varierar vattendjupet i de befintliga lagpunkterna inom
planomradet mellan 0,1-0,5 m. | TTOP (Géteborgs Stad,
Stadshyggnadsfoérvaltningen, 2019) anses ett vattendjup pa 0,2 m vara acceptabelt
for na framkomlighet till entréer och utrymningsvagar.

De djupaste lagpunkterna finns pa arkivtomten (kvarter 4), pa den syddstra delen
av skoltomten (inom kvarter 3) och vid det sddra studenthuset (inom kvarter 6).
Har star det vatten upp till 0,5 m pa vissa stallen och sérskilda atgarder behovs har
for att ny bebyggelse inte ska skadas av éversvamning vid ett skyfall.

| de kvarter dar skyfallsvatten ansamlas finns en planbestdmmelse om att
byggnader och tekniska anlaggningar ska utformas sa att de skyddas mot
6versvamning vid ett skyfall (bs).

For att inte planen ska forvérra situationen for nedstroms liggande omraden,
behover planomradet kunna harbargera lika stor skyfallsvolym efter
exploateringen som planomradet gor idag. Skyfall behdver omhandertas bade pa
allman plats (gator) och pa kvartersmark. I figuren nedan redovisas de volymer
skyfall som respektive kvarter och allménna gator behéver omhanderta och bereda
plats for i skyfallsanlaggningar. Kvarter 1 behover kunna hantera 150 m?, kvarter
2; 50 m®, kvarter 3; 350 m®, kvarter 4; 300 m?, kvarter 5; 50 m®, kvarter 6; 150 m?,
kvarter 7; 0 m® och allman platsmark 200 m?3.

Allmzn
I
Kvarter 1: 150 m3 Platsmap ,, 0m3

.i'. E.
-4 #:
gy

i

Kvarter 7: Kvarter 5: 50 m3
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Figur 49 Bla omraden visar vattendjup vid skyfall i omradet. Morkare bla farg innebér storre
vattendjup. For vattensamling framgar vattendjup samt volym som behéver omhandertas inom
respektive kvarter. Vattendjupet varierar 0,1-0,5 m med storst vattendjup l1&ngs syddstra
plangrénsen (kvarter 3, 4 och 6).
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Staden har tagit fram strukturplaner for hantering av skyfall dar man pa en

overgripande niva foreslar skyfallsanlaggningar inom ett visst geografiskt omrade.

For planomradet finns en sadan strukturplan men inga atgarder planeras inom
planomradet. Det finns heller ingen hogprioriterad vag inom planomradet att ta
hansyn till vad galler framkomlighet vid ett skyfall.

Det finns inga registrerade arenden hos Goteborgs stads Kretslopp och vatten om
dversvamning pa gatorna runt planomradet. Radiovagen &r en utryckningsvag
men ingar inte i planomradet (omrade B).

Foreslagna dagvatten- och skyfallsanlaggningar

Inom planomradet behdver plats beredas for dagvattenrening, fordrojning och
hantering av skyfall. Markens infiltrationsmajligheter ar sma pa grund av
underliggande lera.

Planomradet ska byggas ut etappvis. Yta for att hantera dagvatten bedoms finnas
inom respektive kvarter. Krav om minsta fordrojningsvolym av skyfallsvatten
regleras i plankartan pa respektive kvarter (mz-m12) med undantag for arkivet
(kvarter 4) som kan anordna skyfallsytor bade inom det egna kvarteret och inom
skolomradet (kvarter 3) da arkivtomten &r for liten for att sjalv kunna fordroja allt
sitt skyfall. Plankartan mojliggor ocksa att kvarter 7 (entréplatsen) och kvarter 5
(bostader vid Radiovagen) i bilden nedan, kan samarbeta kring
skyfallsférddrjningen.

Bilden nedanfor visar forslag pa nadgra majliga dagvatten- och
skyfallsanlaggningar (regnbaddar och nedsénkta skyfallsytor) och foérslag pa
placering inom respektive kvarter. Anlaggningarna pa kvartersmark kan till
exempel placeras pa bostadsgardar, forgardsmark och langs kvartersgator. Annan
typ, placering, utformning och gestaltning av anlaggningarna ar mojlig sa lange
funktionen &r tillgodosedd. Exakta l6sningar behover studeras vidare i
detaljprojekteringen efter att detaljplanen antagits.
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Figur 50.. Foreslagna atgarder for dagvatten- och skyfallshantering inom planomradet samt
mojliga ungefarliga placeringar. Exakta placeringar kommer att studeras vidare i
detaljprojekteringen av omradet.

Utover att skapa skyfallsytor ar det viktigt att befintliga avrinningsstrak behalls
eller beaktas och att inga instangda omraden skapas. | de kringbyggda kvarteren
tillats darfor oppningar/passager i bottenvaningen sa att skyfallsvatten kan rinna ut
fran innergarden och inte bli stdende mot fasader. Kvartersgatorna och andra
mellanrum mellan byggnaderna inom planomradet bidrar ocksa till att inga
instangda omraden skapas.

Dagvatten- och skyfallsanlaggningar pa allman platsmark kan placeras langs den
nya lokalgatan i den sodra delen av planomradet. Har foreslas en anlaggning i
form av ett grasbeklatt dagvatten- och skyfallsdike dar den 6stra delen av diket
utformas som en regnb&dd dar vatten kan renas. | diket kommer tréd att planteras.
| dagvatten- och skyfallsutredningen finns ett forslag till sektion for diket.
Sektionen behdver bearbetas och darfor ska en forprojektering av diket tas fram
infor antagandet av detaljplanen for att sakra genomférbarheten av diket.

Efter ett skyfall behover skyfallsvatten som ansamlats pa kvartersmark och allméan
plats avledas till det allménna dagvattenledningsnétet.

Vatten och avlopp
Det behdvs ledningsutbyggnad av allmanna VVA-ledningar for att tillse
planomradets behov av VA och brandvatten utifran foreslagna kvarter och
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kommande fastighetsindelning. Utbyggnaden &r beroende av hur
fastighetsindelningen blir.

Anslutning kan ske till allmént VA-ledningsnét efter VA-anstkan och utbyggnad.
Infor byggnation ska berord fastighetsagare/exploatér kontakta Kretslopp och
vatten for information om de tekniska férutsattningarna avseende VA-
anslutningen.

Brandvatten

Kapaciteten pa befintligt allmant ledningsnat medger idag uttag av brandvatten
motsvarande 10 L/s. Med ny ledningsutbyggnad i planomradet sodra del medger
kapaciteten pa allmant ledningsnat i omradet uttag av brandvatten enligt P114
tabell 3.3 pa 20 L/s. Vattenledningen &r enkelmatad. Nya brandposter behéver
utokas i samband med ledningsutbyggnaden.

Om fastighetsdgaren/exploattren har ett utokat behov av brandvatten eller
sprinkler behdvs en kontakt tas med Kretslopp och vatten for en
kapacitetsbedomning.

Varme

Befintliga fjarrvarmeledningar inom Jarnbrott 168:1, kommer troligtvis att
paverkas. Exploat6ren ansvarar sjalv for att kostnader och hantering av
ledningsflytt. Fjarrvarmenatet behdver forstarkas inom omradet for att ticka det
nya behovet. Kommunen upplater utrymme inom allman plats. Exploatdrerna
svarar for kostnader och upplatelse inom kvartersmark.

El och tele

Inom fastigheten Jarnbrott 168:1 har Goteborg Energi Nat AB befintliga
ledningar. Utéver det finns inom omradet en transformatorstation som &gs av
exploatdren vilken pa sikt kommer att ersattas.

I den norddstra delen, inom fastigheten Jarnbrott 758:562 (&gs av Goteborgs stad),
finns en stdrre kanalisation for teleledningar vilka kommer flyttas ut till
Amatorradiogatan.

Bestéllning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till
Goteborg Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av
arbeten i nérheten av Goteborg Energi N&t AB:s anldggningar ska bestdammelser
for markarbeten vid elkablar foljas. All exploatering ar i behov av ett nytt
distributionsnat och exploatdrerna svarar for kostnader och upplatelse inom
kvartersmark.

| takt med att omradet byggs ut behdvs ett nytt ledningsnat pa 12 kV och 0,4 kV
inom planomradet samt tva transformatorstationer byggas ut. | den forsta etappen,
nér skolan och arkivet byggs ut behéver en transformatorstation byggas inom
skolomradet. Transformatorn ska placeras norr om vandplanen som ligger mellan
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skolan och arkivet. En planbestdmmelse finns i plankartan som sékerstéller

markreservat for allmanna ledningar i vandplanen fram till transformatorstationen.

Nér kvarter 1 och 2 byggas ut behover ytterligare en transformator byggas. Den
kan placeras antingen inne i byggnaden inom kvarter 2 eller langs kvartersgatan i
vaster om skolan. Se anvandningsomraden med E!i plankartan for méjliga
placeringar av transformatorstationerna. For att sakra att till exempel klassrum
och bostader vilka &r verksamheter/rum déar manniskor vistas stadigvarande inte
utsétts for hoga elektromagnetiska falt fran transformatorstationen finns en
planbestdammelse. Planbestammelsen reglerar att det ska vara minst 5 meter
mellan transformatorn och sadana verksamheter/rum. Alternativt ska andra
skyddsatgarder, till exempel att kapsla in transformatorn anordnas sa att
genomsnittlig dygnsexponering av elektromagnetiska falt ej 6verstiger 0.4 uT.

Avfall

Hamtning av avfall for bostader, kontor och centrumverksamheter kan ske via
kvartersgator inne i omradet (kvartersmark). Det finns ocksa en angdringsficka
langs Amatdrradiogatan dster om planomradet som skulle kunna anvandas for
leverans- och avfallsfordon samt som korttidsparkering for
centrumverksamheterna langs Radiovégen.

| framtiden planeras Radiovagen att byggas om till en stadsgata och man far da
utreda vidare mojligheten till angdringsficka for avfalls- och leveransfordon
samt bilparkering for rorelsehindrade langs den sodra sidan av véagen.

Samtliga hushall ska ha fastighetsnara insamling av forpackningar samt mat-
och restavfall. For skolan kan avfallshantering, matleveranser och uppstallning
av slambil ske vid vandplatsen mellan skolan och arkivet.

Plats for container kan ordnas pa kvartersgator eller férgardsmark inne i
omradet (kvartersmark). Till exempel i den nordligaste delen av kvartersgatan i
nord/sydlig riktning. Container kan stéllas pa plats med 15 meter fri yta framfor
samt dar lastbil kan framforas pa sakert satt.

For hamtning av restavfall, matavfall, returpapper och forpackningar far
dragvagen mellan avfallsutrymmet och hdmtningsfordonet vara hogst 25 meter.

Det maximala avstandet mellan byggnaders entréer till avfallsutrymmen och
avfallsanordningar &r 50 meter enligt Boverkets allménna rad.

Erforderligt avstand mellan entréer och miljérum kan klaras da boende kan ga
via bostadsgardarna till miljérummet.
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Figur 51.Bilden visar forslag till angdringsplats for avfallsfordon och placering av miljorum.
Placering av entréer redovisas inte. Det finns ocksa en angoringsficka langs Amatérradiogatan
oster om planomradet som skulle kunna anvandas for leverans- och avfallsfordon samt som
korttidsparkering for centrumverksamheterna langs Radiovégen. Bilden visar en méjlig 16sning,
men planen mojliggor &ven andra lésningar. | framtiden planeras till exempel Radiovagen att
byggas om till en stadsgata och man far da utreda vidare mojligheten till angoringsficka for
avfalls- och leveransfordon samt bilparkering fér rorelsehindrade 1éangs den sédra sidan av
vagen.

Ovriga atgarder

Riskreducerande atgarder

Detaljplanen mojliggor inga anvandningar som foranleder nagra risker inom eller
utanfor planomradet. For beskrivning av den befintliga riskbilden i omradet och

riskreducerande atgarder inom planen for bussdepan se rubriken Risk i kapitlet
Planens syfte och forutsattningar.

Geotekniska atgéarder

En geoteknisk utredning har tagits fram (Fastighetskontoret Goteborgs stad, 2018-
02-02). Den geotekniska utredningen visar inte pa nagra hinder for
detaljplaneldggningen.

Omradet klassificeras som lag/normalradonomrade. Pa normalradonmark ska nya
byggnader uppféras radonskyddande, dvs. en grundkonstruktion som inte har
uppenbara otatheter mot markluft. Rérgenomférningar i bottenplattan och
eventuella kéllaryttervaggar tatas.

Grundlaggning genom palning eller spont kan eventuellt ge en liten paverkan pa
grundvattenférekomsten. En upplysning har darfor inforts i plankartan som séager
att grundvattenmagasinet ska beaktas vid alla tillkommande markrelaterade
konstruktioner. Upplysningen innebdr att fragan kommer att lyftas i marklovet
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och en utredning avseende risk for paverkan pa grundvattenforekomsten kommer
att kravas in.

Markmiljo
Inom Jarnbrott 168:1, har analyser av jordprover visat pa fororeningshalter ver
Naturvardsverkets riktvarden for kanslig mark (KM).

Stallvis har halter dver kanslig markanvandning (KM) konstaterats i tva punkter
inom de sydvastra delarna av planomradet. Uppmatta fororeningar har inte
bedomts vara ett hinder for detaljplanelaggningen men atgard i form av sanering
bedéms nodvéndigt. Darfor har planbestdammelser om att marken ska saneras och
att de ska vara utférda innan byggnation, inférts pa plankartan.

Exploatoren ansvarar for anmalan om markarbeten till miljoforvaltningen samt
eventuella kompletterande markundersokningar som miljoforvaltningen kraver.

Vid framtida ombyggnation av rundradiostationen samt rivning eller
ombyggnation av angréansande byggnad bér provtagning och analys med avseende
pa innehall av PCB och asbest utforas for aktuella byggnadsmaterial.

Arkeologi

Inom planomradet har inte nagra fornlamningar, med skydd enligt
Kulturmiljolagen, patraffats.

Buller

Bullerutredningar har uppréttats enligt 4 kap 33a 8§ och sammanfattas under
rubriken “Risk och storningar” ovan.

Slutsatserna av framtagna bullerutredningar &r att:

- Skolgarden bedéms uppna riktlinjer for buller vid befintliga skolgardar
med bullerskydd i etapp 1b. Bullerskydd ska uppforas langs skolgardens
vastra sida och kan utgoras av byggnad, plank, skarm eller dessa i
kombination. Bullerskyddet ska vara minst 3 meter hogt och minst 39
meter langt (m1). Plankartan reglerar att bullerskyddet och arkivet maste
uppfodras innan startbesked for skola kan ges (a1)

- Dér ljudnivaer 6verskrider kraven for industribuller i den sédra och dstra
delen av kvarter 2, behover planlosningen anpassas sa att lagenheterna inte
blir enkelsidiga och att minst hélften av bostadsrummen ska vara vanda
mot ljuddampad sida, i detta fall blir det innergarden. Detta regleras i
plankartan (f1).

- Dar ljudnivaer 6verskrider kraven for trafikbuller behéver planlésning
anpassas sa att minst halften av bostadsrummen ar vanda mot ljuddampad
sida. For sma bostader med boarea max 35 m2 galler i stallet att minst
hélften av bostadsrummen ska vara vanda mot ljudddmpad sida om
ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad ar hogre an 65 dBA. Detta galler
bostadskvarter 1, 2, 5 och 6 (bs). Gemensamma uteplatser for bostaderna
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kan anlaggas i bullerskyddat lage utan 6vriga atgarder. Riktvarden for
trafikbuller vid bostadsuteplatser regleras i plankartan (ba4).

- Plankartan reglerar att arkivet behéver byggas innan startbesked for skola
och det sddra studenthuset i kvarter 5, kan ges. Detta for att skydda
skolgarden och bostaderna mot buller (a1, a2).

- Placering av skola och arkiv regleras i plankartan sa att byggnaderna
skyddar skolgarden och bakomliggande studentbostader mot trafik- och
industribuller (p3, p4).

- Lagsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan regleras ocksa pa plankartan
pa arkivet, skolan och delar av kvarter 2 for att skarma av trafikbuller fran
Vasterleden och industribuller fran bussdepan (mz, ms, ma, ms).

- For skolan och arkivet regleras minsta fasadlangder pa de fasader som
vetter mot bullerkallorna (f17, fis).

- De delar av kvarter som vetter mot bullerkallor far inte ha genomgaende
Gppningar/passager i bottenvaningen ().

Industribuller ifran bussdepan soder om aktuellt planomrade har inom sin
detaljplan reglering att vardena for industribuller ligger inom kravet fér zon B
enligt riktvarden. Det krav som ska klaras ar saledes Leq 60 dbA dagtid, Leq
55dbA kvéllstid och Leq 50dbA nattetid frifaltsvéarde vid fasad inom 10 meter
ifran planomradet i nordvast, bortsatt fran i nordost dar nivaerna ska klaras vid
plangréns, detta for att skydda bostader och skolgard.

Nya bostader inom planomradet bedéms klara bullerriktvardena for industribuller
med foreslagna atgarder och regleringar i plankartan.

Vibrationer

Da matningar visar att risken ar stor for framtida storande vibrationer inom
omradet regleras byggratter i kansliga lagen med bestammelse om utférande b, —
Byggnad ska konstrueras sa att vibrationer fran mark inte 6verskrider 0,4 mm/s.

Luft

For att uppna god luftmiljo inom planomradet bor byggnaderna som vetter mot
Radiovagen utformas som lameller eller slutna kvarter for att avskarma gardarna
mot intrdngning av luftféroreningar.

Planforslaget innebar att inga byggnader placeras inom ca 100 meter fran
Vaésterleden, dar hoga luftfororeningshalter &r berédknade.

Till samradsskedet togs det fram en luftmiljéutredning av Sweco, daterad 2018-
10-26. Nér utredningen togs fram gjordes bedémningar gallande trafikméngder
som forvantades trafikera omkringliggande gator. De beddmda trafikméangderna
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gjordes utifran underlag och indata som fanns framme da. Underlagen och indatan
har sedan dess uppdaterats.

Lansstyrelsen har patalat att det foreligger oklarheter kring bebyggelsens
paverkan pa halterna av luftféroreningar och da sérskilt vid Radiovagen. Darmed
anser man att det kan vara aktuellt med en gaturumsberékning eller annan typ av
fordjupning av bedémningen vid Radiovagen. Stadsbyggnadsforvaltningen anser
att en gaturumsberékning inte behdvs, vilket baseras pa féljande:

e Luftutredningen kan antas 6verskatta de verkliga halterna i omradet vilket
innebar att marginalen till normnivan &r stérre an luftutredningen visar. Detta
eftersom:

o Berdkningarna i utredningen utgick fran och kalibrerades mot uppmatta
varden fran ar 2016. | arsrapporten angaende luftkvaliteten i Goteborg sa
kan man se att vardena for ar 2016 sticker ut rejélt, da vardena det aret ar
dubbelt s& hoga jamfort med andra ars méatningar.
Luftféroreningsnivaerna beror bland annat pa vaderforhallanden och kan
darmed skilja sig mycket mellan olika ar. Luftféroreningsnivaerna har
sedan ar 2016 minskat till ungefér halften av den niva som uppmattes
2016 vid matningsstation Garda, vilken ligger intill den mest trafikerade
strackan i Goéteborgs stad.

o Trafikméangderna pa Radiovagen har efter Luftmiljéutredningen raknats
ner jamfort med de som anvandes i berdkningarna.

o Enligt Goteborgs stads riktlinjer ska emissionsberakningar av
framtidsprognoser ’backas” med tre ar. Riktlinjerna baseras pa att de
uppmatta halterna av luftféroreningar alltid legat hégre &n
framtidsprognoser. | luftutredning inom stadsdelen Jarnbrott fran 2018
berdknades emissionerna darfor med 2015 ars emissionsfaktorer. Under
2020 fardigstéllde 1VVL en bedémning* att emissionsberdkningar numera
stammer val med verkligt ar. Dessutom ar Trafikverkets bedomning*att
elbilsandelen ar betydligt hdgre i verkligheten &n i vad som anvénts i
berakningar atminstone under 2020. Sammanfattningsvis innebar detta
att luftféroreningsutredningen for Jarnbrott sannolikt dverskattade
fororeningsnivaerna.

e Gaturummet vid Radiovédgen kommer inte att slutas helt i och med denna
detaljplan, bebyggelse kommer endast att tillforas pa sodra sidan.
Omblandningen i gaturummet kan darmed fortsatt antas vara relativt god.
Gaturummet kommer saledes dven fortsattningsvis vara relativt valventilerat och
nivaerna och trafikméangderna kan inte anses vara av sadan omfattning att risken
for overskridande dr stor.

Nar det galler trafiken inom bussdepa kan konstateras att \Vasttrafik har planerat
att driva verksamheten i bussdepan med 100 procent elbussar, detta innebar att
luftféroreningar fran depan kan anses vara foérsumbara.
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Sammantaget anses darfor MKN for luft klaras for det planerade omradet. Denna
bedémning delas av miljforvaltningen samt den luftmiljokonsult fran Sweco som
tog fram luftmiljoutredningen till samradet.

Sol- och dagsljus

En solljus- och skuggstudie samt en dagsljusutredning har tagits fram av Fredblad
daterad 2024-10-07 for att beskriva paverkan inom planomradet samt pa
omgivande bebyggelse.

Solljus

Utformningen och strukturen for de kvarter 1 och 2 i forhallande till vaderstrecken
ger vissa lagen dar kan behdva bygga genomgaende lagenheter. Detta galler
framfor allt fasader i norrlage och innerhdrn i kringbyggda kvarter. For fasader
mot kvartergatan mellan kvarter 1 och 2 &r det inte Iampligt att ha bostéader i
mittendelen av vaning 1 och 2 da vare sig fasad eller gard ar solbelyst. | detta lage
kan i stéllet bostadskomplement, trapphus eller studentl&genheter placeras. |
ovrigt kan solljusforhallandena betraktas som goda for bostaderna, skolan och
skolgarden och acceptabla for bostadsgardarna. Befintliga bostader véster om
Jarnbrotts Prastvag bedoms ha goda solljusforhallanden bade fore och efter
exploatering under vardagjamning.

SOLTIMMAR - OVERSIKT
VARDAGJAMNING 8:00 - 18:00

10
12

timmar

Figur 52 visar antal soltimmar under vardagsjamning vid fullt utbyggt planférslag.
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timmar

Vy frén NV

Vy frén SV

Figur 53 visar befintligt antal soltimmar (vardagjamning) pa bebyggelsen vaster om planomradet

innan exploateringen.

SOLTIMMAR - JARNBROTT 167:1 (EFTER EXPLOATERING)
VARDAGJAMNING - 18:00

timmar

Vy frén NV Vy frédn NO
Vy frén SV Vy frédn SO

Figur 54 visar antal soltimmar (vardagjamning) pa befintlig bebyggelse vaster om planomradet
efter exploateringen.

SOLTIMMAR - JARNBROTT 167:1 (FORE EXPLOATERING)
VARDAGJAMNING - 18:00

Vy frédn NO

Vy frén SO
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Skuggpaverkan

Skuggstudien visar att sjalva planomradet kommer skuggas sig sjalvt mer efter
exploateringen an i dag. Skolgarden kommer att skuggas i storre utstrackning an
idag, men kommer fortfarande att ha god tillgang till solbelysta ytor.

Framat varen, den 15 maj skuggas inte befintlig bebyggelse pa den véstra sidan av
Jarnbrotts Prastvag alls av den nya bebyggelsen inom planomradet. Vid
vardagjamning den 20 mars skuggas den befintliga bebyggelsen nagot mer under
morgontimmarna jamfort med fore exploatering men skuggan forsvinner helt
nagon gang mellan 10:00-12:00. For att inte orsaka betydande skuggpaverkan pa
de befintliga bostaderna har den nya bebyggelsens hdjd anpassats. De
byggnadsdelar inom kvarter 1 och 2 som vetter mot den Ostra sidan av Jarnbrotts
Préstvag har begransats till en hdgsta byggnadshdjd i meter dver angivet nollplan
motsvarande fyra vaningar+ vind. Detta kan jamféras med de 6vriga delarna av
kvarteren dar héjd motsvarande 6 vaningar+ vind tillats.

15 MAJ
TOPPVY

15.00

Figur 55 visar skuggning 15 maj efter exploatering.
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VARDAGJAMNING
TOPPVY BEFINTLIGT

Figur 56 visar skuggning under vardagjamning innan exploatering.

VARDAGJAMNING
TOPPVY

Figur 57 visar skuggning under vardagsjamning efter exploatering.
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Dagsljus

Utformning och struktur for tillkommande bostadskvarter sékerstéller dver lag
goda dagljusférhallanden. Nagra fasader, och dar framst de nedre vaningarna och
entréplan, liksom innerhorn pa gardar har dock samre mojligheter att uppfylla
kraven pa dagsljus for bostadsandamal. I dessa lagen kan inte bostader placeras,
daremot kan till exempel bostadskomplement och trapphus placeras hér.

I kommande bygglovsprocess behdver mer detaljerade dagsljusstudier tas fram
som visar pa planlésningar och programmering for att sakerstalla att alla bostader
uppfyller kraven pa dagsljus enligt BBR.

Tabellen nedan anvénds i dagsljusstudien for att bedéma huruvida bebyggelsen
har potential att uppfylla BBR-kraven for dagsljus. Befintliga bostader véster om
Jarnbrotts Prastvag bedoms ha goda dagsljusforhallanden bade fore och efter
exploatering.

>25% God tillgang till dagsljus
15-25%  Bostdder: risk att loftgangar / balkonger ej a@r
mdéjliga

12-15% Kontor: bar generellt endast tilldtas pd mindre
delar av fasad.

. 10-12% Stor risk att bostdder ej dr mojliga

<10% 0 likt att nd till BBR:
Sanne o naupp il EERS DAGSLJUSPOTENTIAL - VERTICAL SKY COMPONENT
dagsljuskrav
OMRADEN MED LAG DAGSLJUSPOTENTIAL
>25
15-25 | Gata mellan kv1och 2
12-15 Dagsljuspotential 10-12% i delar av
I markplan.
10-12
<10

Gavlar pa studentboende + arkiv
Studentboendet férvintas inte
ha ldgenheter som kraver fonster
mot gavel. Arkivet kommer inte
behéva fonster pa denna fasad.

| Rundradiostationens véstfasad
1 Denna fasad ér néstan helt fonsterlés

Figur 58 visar dagsljuspotential vid fullt utbyggt planférslag.
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Kompensationsatgarder

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med
kompensationsatgarder for att sakerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla
natur- och rekreationsomraden. Kompensationsatgarder innebar att natur- och
rekreationsvarden som gar forlorade genom exploatering ersatts genom atgarder i
naromradet i forsta hand. Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen
eller exploatoren atar sig utéver vad som kravs enligt miljobalken.

Kolonilotterna som tidigare fanns inom planomradet har ersattas pa annan plats,
se beskrivning under rubrik Mark, vegetation och fauna ovan.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for
att sékerstalla att goteborgarna dven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det
vill saga hur mycket hjalp vi far av grona och bla ytor for att hantera platsens
miljoutmaningar. Utifran satta malnivaer och att utga fran platsens behov och
forutsattningar styrmetoden mot de atgéarder som ar mest effektiva och bast
behdvs. Kommunen tillsammans med exploatéren tar fram beskrivningar pa hur
olika ytor ska hanteras.

Malniva for gronytefaktor for allméan plats ar 0,15. Exempel pa atgarder som kan
goras for att uppna malnivan ar anlaggandet av grasmattor, regntradgardar och
dagvattendike samt planterandet av trad och buskar.

Malniva for gronytefaktor for stadens kvartersmark i nordost ar 0,35. Exempel pa
atgarder som kan goras for att uppna malnivan ar anlaggandet av grasmattor,
perennplanteringar, naturlika planteringar, regntradgardar, Gppna och halvoppna
hardgjorda ytor, trad och vegetationskladda tak.

Exploatoren har valt att inte arbeta med gronytefaktor pa privat mark.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningsbestammelser anvands inte inom planomradet.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anléaggningar inom kvartersmark

Respektive markédgare/exploator ansvarar for utbyggnaden inom sin kvartersmark.

Tekniska anlaggningar for hantering av dagvatten kan anldggas inom
kvartersmark, ansvarig for dessa ar respektive anldggnings huvudman.
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Goteborg Energi ansvarar tillsammans med fastighetsagaren till Jarnbrott 168:1
for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark mérkt med E;

Anlaggningar utanfor planomradet

For att underlatta for framkomligheten for kollektivtrafiken pa Radiovagen till
foljd av den 6kade trafikalstringen av denna detaljplan och detaljplanen vid
Frolunda Torg bedoms atgarder vara nédvandiga att behova goras i Radiovagen.
Atgarder som foreslas ar separerade busskorfalt samt cirkulationsplats i strackan
mellan Ndsetvégen och Sddra Dragspelsvégen. Detaljplanerna bedéms bidra lika
mycket till den dkade trafiken och utgangspunkten ar darfor att de gemensamt ska
finansiera atgarden eftersom det &r en konsekvens av exploateringarna.

Drift och forvaltning

Kommunen, genom stadsmiljoforvaltningen, ansvarar for forvaltning av mark
som i detaljplanen &r utlagd som allmén plats, GATA. Kommunen, genom
kretslopp och vatten, ansvarar for forvaltning av nytt ledningsnat avseende vatten,
avlopp- och dagvattenforsorjning. Respektive markégare/exploator ansvarar for
forvaltning av anlaggningar och mark som i detaljplanen &r utlagd som
kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingdende i allméan plats, inlosen

Detaljplanen medger en rattighet och skyldighet fér kommunen att 16sa in mark
for allmant andamal. Planforslaget redovisar allman plats GATA. Kommunen har
for avsikt att traffa Overenskommelser om markoverforing for den allméanna plats
som &gs av Castellum/Kungsleden. I normalfallet ska mark som planlaggs for
allman plats éverlatas till kommunen utan erséattning. For det fall att
overenskommelse inte kan nas ska ersattningen bestammas enligt 4 kap.
expropriationslagen.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen, se tabell under rubriken
Fastighetsréattsliga konsekvenser.

Gemensamhetsanlaggningar

Nya gemensamhetsanlaggningar kan behéva bildas for till exempel vag, parkering
med mera. Genom att bilda gemensamhetsanlaggningar blir bertrda
fastighetsagare gemensamt ansvariga for anlaggningens utférande och framtida
drift.

Servitut

Det kan bli aktuellt att bilda servitut for vagar och ledningar inom kvartersmark.
Respektive fastighetsdgare eller huvudman for berdrd anlaggning ansvarar for att
nddvandiga rattigheter bildas.

Inga befintliga servitut &r kdnda.
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Ledningsratt

Vid oml&ggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell
ledningsratt omprovas att gélla ledningens nya lage. De delar av befintliga
allmanna ledningsomraden som hamnar pa kvartersmark till f6ljd av den nya
detaljplanen ska sakerstéllas med ledningsritt, till forman for respektive
ledningségare.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att
exploatdren utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och
natstationer inom kvartersmark till forman for kommunen. Ledningsagare ar dock
skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen avseende projektets
paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsagare ansoker om
ledningsratt.

Allmanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan
sékerstéllas med ledningsrétt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar
placeras. Dessa ska sékerstallas med ledningsrétt alternativt avstyckas till egna
fastigheter.

Markavvattningsforetag
Inom planomradet finns inga markavvattningsforetag.

Séder om planomrédet rinner Stora &n som forvaltas av Stora Ans
markavvattningsforetag. 1993 tog i praktiken Mdlndals stad och Goteborgs stad
over forvaltningen av markavvattningsforetaget. Kretslopp och vatten ar den
forvaltning inom Goteborgs stad som har forvaltningsansvar. Numera forvaltas
Stora an och markavvattningsforetaget av den kommun dér den ar belagen.

Dagvattnet fran planomradet avleds till markavvattningsforetaget Molndal Stora
an 1993. Markavvattningsforetaget for Stora an godkanner ett utslapp pa 15 I/s, ha
(red) vid ett 5 ars regn. Kravet ar framtaget av Kretslopp och vatten. Till féljd av
detaljplanen och kommande omkringliggande detaljplaner, har VA-kollektivet
genom Kretslopp och vatten anlagt dagvattenledningar samt férdréjningsmagasin
till Stora an. Omstrukturering till dagvattenledningar innebar att vattnet fordrojs
sd att flodet blir mer kontrollerat.

Kretslopp och Vatten och stadsbyggnadskontoret har samratt med Stora ans
markavvattningsforetag for Goteborg stad och for MélIndals Stad. Inga
invandningar mot planférslaget har framkommit.

Ansdkan om lantmateriforrattning
Kommunen ansoker och bekostar erforderlig fastighetsbildning for allmén
platsmark.

Respektive fastighetsédgare ansoker om nddvandig fastighetsbildning berérande
sin kvartersmark.
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Respektive ledningsdgare ansoker om lantmateriforrattning avseende ny

ledningsratt.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Fastighet Erhaller Avstar mark | Markanvandning
mark
1. | Jarnbrott 168:1 479,3 kvm Allman plats, Gata
2. | Jarnbrott 168:1 2029,6 kvm | Allmén plats, Gata
3. | Jarnbrott 168:1 | 232,8 kvm Kvartsmark, Bostader,
Centrum
4, | Jarnbrott 168:1 | 612,7 kvm Kvartsmark, Kontor
105,8 kvm Kvartersmark, Bostader,

5. | Jarnbrott 168:1
Centrum
Kvartersmark, Bostader

440,1 kvm

6. | Jarnbrott 168:1

[N
JERKEROTT 168:1

_H“*—\_
2
20298 17

'—-.__"—-.._ -
‘—-._.____-_-
_—

Figur 59. Markytor som kommer fastighetsregleras, se tabellen ovan.

84 (116)

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for
stadsutveckling nordvast om Jarnbrottsmotet del 2, bostader, skola,

verksamheter inom stadsdelen Jarnbrott
SBF-2023-00074

PLANBESKRIVNING



Avtal

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanens genomforande ska tecknas samt dess huvudsakliga innehall.
Innehall kan vara utbyggnad av allman plats, fastighetsbildningsatgarder,
ledningsflytt med mera Detaljplanens konsekvenser for exploatéren avseende
ekonomi, ataganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer fér
exploateringsavtal, avtal tecknas mellan kommunen och Castellum angaende
genomforandet av planen. Genom exploateringsavtalet regleras bland annat
utbyggnaden av kommunaltekniska anlaggningar inom avtalsomradet.
Exploatoren forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till kommunen och att
stalla en ekonomisk sakerhet i samband med avtalets tecknande.
Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens genomférande sakerstalls
ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och kommunen regleras
avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allman plats. For exploat6ren
innebdr exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande tydliggors
och att exploatdren kanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allman plats mm.

Kommunen avser teckna avtal om fastighetsreglering fér allman platsmark och
kvartersmark med Castellum innan detaljplanen antas.

Kommunen avser att innan antagande av detaljplanen markanvisa det
markomrade som planlaggs for bostader pa kommunens mark.
Markanvisningsavtal och genomférandeavtal kommer dérefter tecknas med den
part som far markanvisningen.

Avtal angaende avstaende av ersattningskrav pa kommunen pga. att
skyddsbestammelser och rivningsforbud infors for fastigheten ska traffas mellan
kommunen och dgaren till Jarnbrott 168:1, Castellum, innan detaljplanen antas.
Avtal mellan ledningsédgare och exploattr

Inom kommuné&gda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av
markupplatelseavtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar
Goteborg Energikoncernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna
ledningsinnehavet. Vid oml&ggning av ledningar bor avtal tecknas mellan
ledningsagaren och kommunen/exploatéren for att sakerstalla ataganden vad
géller kostnader, utférande samt ledningsrétt.

Dispenser och tillstand

Inom planomradet finns tva alléer, dar en av dem omfattas av det generella
biotopskyddet enligt miljobalken. Dispens for nedtagning av trad har erhallits av
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Lansstyrelsen enligt beslut 2019-11-20. Traden ska erséttas langs den nya
allménna gatan planerad mellan Jarnbrotts Préstvag och Amatorradiogatan, vilket
godkants av Lansstyrelsen.

Den andra allen bedémdes av Lansstyrelsen inte vara biotopskyddad och kan
dérmed tas ner utan dispens.

Tidplan
Samrad: december 2019 — januari 2020
Granskning 1 och 2: november 2022-januari 2023

Granskning 3: 2:e kvartalet 2025
Antagande: 1: a kvartalet 2026

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Forvéntad byggstart: 2:e kvartalet 2026

Tidplanen ovan ar ungeféarlig och kan komma att andras under planprocessen. Om
planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Upplysningar

Grundvattenforekomsten ska beaktas vid alla tillkommande markrelaterade
konstruktioner.

For att anslutning med sjélvfall ska tillatas, ska lagsta golvniva vara minst 0,3
meter 6ver markniva i forbindelsepunkt med héansyn till risk for uppdamning i
allmént dag- och spillvattensystem.

Anlaggningar for hantering av skyfall ska redovisas.

Anmaélan om atgarder i fororenade omraden enligt 28 § forordning (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd ska skickas in till tillsynsmyndigheten
(miljoforvaltningen), i god tid innan saneringsarbetet ska paborjas.

Hojdséttning ska ske sa att fordrojning av skyfall med aterkomsttid 100 ar
sékerstélls.

Inom planomradet paverkas biotopskyddade objekt. Kompensationsatgarder for
dessa redovisas pa illustrationen.

Planomradet &r inom riskzonen till en berganlaggning tillhorande Goteborgs stads
kretslopp och vatten. Vibrationsalstrande arbeten ska alltid stimmas av med
anldaggningsagaren och restriktioner kan bli aktuella.

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras eller upphévas utan att
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synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att galla
tills kommunen tar fram en ny plan eller upphdver gallande plan. Fastighetsdgaren
ager efter genomforandetidens slut ingen ratt till erséattning for forlorade
rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och som férsvinner nar den
ursprungliga planen &ndras, ersatts eller upphavs.

Planens genomfdrandetid
Genomfdrandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Att bygga fler bostéader &r ett prioriterat mal i staden. Platsen har god
tillganglighet till kollektivtrafik, kommunal infrastruktur sa som gator finns
utbyggd i omradet. Forslaget bidrar till fler verksamhetslokaler och verkar for en
sammanhallen stad. Forslaget bidrar till Géteborgs utveckling genom att minska
bostadsbristen, bygga samman staden socialt och 0ka tryggheten.

Jarnbrottsmotet ar i Kollektivtrafikprogram for Goteborgsregionen, K2020,
utpekat som en viktig knutpunkt for kollektivtrafiken. Pa angransande fastighet
finns en antagen detaljplan for bussdepd, som i dagslaget &r under utbyggnad och
planeras tas i bruk under 2025.

Avvagningar har gjorts mellan olika intressen. Behovet av bostader, kontor,
centrumverksamheter, arkiv, utveckling av befintlig skola samt utveckling langs
med Radiovagen har vagts mot bevarande av befintlig bebyggelse och bevarande
av naturmark samt ett koloniomrade.

Skolan far béttre lokaler, storre utemiljo och en inte lika bullerutsatt skolgard.

Rundradiostationen blir synlig fran Radiovagen via den entréplats som skapas
framfor stationen. Rundradiostationen far ocksa skyddsbestammelser i plankartan
for dess kulturhistoriska varde.

Naturomrade (NV 04) med de tidigare kolonilotterna inom planomradet
bedémdes vid tiden for naturvardsinventingen ha visst artvarde grundat pa att
artrikedomen var hogre an i omgivande landskap samt pa grund av hackande
rodlistad stare. Stadsbyggandsforvaltningen gér beddmningen att foreslagen
detaljplan kan ta naturomradet i ansprak da naturvardena inte &r sa stora.
Kolonilotterna har tagit bort och ersatts pa annan plats.

Den biotopskyddade allén som tagits ner langs med Radiovégen ska
kompenserads med sammanlagt tretton nya trad som planeras langs sodra delen av
Jarnbrotts prastvdag samt langs med Amatorradiogatan.

Sammantaget gors bedémningen att konsekvenserna av féreslagen detaljplan blir
acceptabla bade med tanke pa kringboende och paverkan pa naturomrade samt
kolonilotter.
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Motiv till detaljplanens reglering

Redovisning av motiv till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma
planbestammelse kan anvandas pa flera stallen i planen men med olika motiv.

Anvandningsbhestammelser for allmén plats

Beteckning | Bestammelse Motiv till reglering | Lage i kartan
GATA: Huvudgata Bestammelsen syftar | Omréde med
till att sakerstélla beteckningen
huvudgata. GATA:
(Radiovégen)
GATA:; Lokalgata Bestammelsen syftar | Omrade med
till att sakerstélla beteckningen
lokalgata. GATA;

(Jarnbrotts Prastvag i
vaster och den nya
lokalgatan i den
sOdra delen av
planomradet.

Anvandningsbhestammelser for kvartersmark

Beteckning | Bestammelse Motiv till reglering Lage i kartan

B Bostéader Bestdmmelsen syftar Kvarter 1, 2, 5 och
till att mojliggora 6
bostéder.

C Centrum Bestdmmelsen syftar Kvarter 1, 5 och 6

till att de gatuplan som
gransar till huvudgatan
Radiovégen kan
inrymma lokaler for
centrumandamal.
Exempel pa
centrumandamal ar
restauranger, kontor
och butiker.

C: Restaurang Bestdmmelsen syftar Kvarter 3
till att mojliggora
utbyggnad av
restaurang inom
skolomradet. Till
exempel inom den
befintliga byggnaden
som tidigare inhyste
rundradiostation.

E: Transformatorstation Bestammelsen syftar Kvarter 2 och 3
till att mojliggora tre samt langs
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mdjliga lagen for
transformatorstation.
Ett 1age inhyst i
byggnaden i kvarter 2
och tva fristaende
lagen utomhus, ett pa
skolgarden och lett
angs kvartersgata
vaster om
skolomradet.

kvartersgata i nord-
sydlig riktning
vaster om
skolomradet.

Detaljhandel

Bestammelsen syftar
till att mojliggora
utbyggnad av
detaljhandel inom
skolomradet. Till
exempel inom den
befintliga byggnaden
som tidigare inhyste
rundradiostation.

Kvarter 3

Kontor

Bestammelsen syftar
till att mojliggora
utbyggnad av kontor i
kvarter 1 och 2 samt
arkiv som ar en form
av kontor i kvarter 4.

Kvarter 1, 2 och 4

Parkering

Bestdmmelsen syftar
till att mojliggora
utbyggnad av ett for
omradet gemensamt
parkeringshus.

Kvarter 2

R

Idrottsplats

Bestdmmelsen syftar
till att mojliggora
utbyggnad av
idrottshall inom
skolomradet som kan
hyras ut till extern
part.

Kvarter 3

Skola

Bestammelsen syftar
till att mojliggora
utbyggnad av skola.

Kvarter 3

Egenskapsbestammelser for allméan plats med kommunalt huvudmannaskap

Beteckning

Bestammelse

Motiv till reglering

Lage i kartan

Dikel

Dagvatten- och
skyfallsdike

Bestdmmelsen syftar
till att sakerstélla

L&ngs med den nya
allméanna lokalgatan i
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utrymme for rening
och fordréjning av
dagvatten och
omhéndertagande av
skyfallsregn med 100
ars aterkomsttid.

den sodra delen av
planomradet.

Egenskapsbestammelser

Utnyttjandegrad
Beteckning Bestammelse Motiv till reglering Lage i kartan
e Storsta byggnadsarea | Bestdmmelsen syftar | Kvarter 4 dér
ar 2800 m? till att begransa arkiv/kontor tillats.
bebyggelsens storsta
byggnadsarea (BYA)
vilket innebar
begrénsning av
byggnadens
fotavtryck.
e Storsta byggnadsarea | Bestdmmelsen syftar | Kvarter 3
ar 4500 m? till att begransa (skolomradet)
bebyggelsens storsta
byggnadsarea (BYA)
vilket innebar en
begrénsning av
byggnadens
fotavtryck.
Bestammelsen syftar
ocksa till att
mojliggora for en
tillrackligt stor
skolgard.
es Storsta bruttoarea Bestdmmelsen syftar | Kvarter 1 déar
ovan mark ar 800 m? | till att begransa anvandningarna
bebyggelsens storsta | bostéder, centrum
bruttoarea (BTA). och kontor tillats.
€4 Stdrsta bruttoarea Bestammelsen syftar | Kvarter 5 dér
ovan mark ar 3100 m? | till att begréansa anvéandningen
bebyggelsens storsta | bostader tillats. |
bruttoarea (BTA). nuléget planeras det
for studentbostéder
hér.
es Storsta bruttoarea Bestammelsen syftar | Kvarter 1 dar

ovan mark &ar 3270 m2

till att begrénsa

anvandningarna
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bebyggelsens storsta | bostéder, centrum
bruttoarea (BTA). och kontor tillats.
€6 Storsta bruttoarea Bestdmmelsen syftar | Kvarter 2 dér
ovan mark ar 3980 m2 | till att begrénsa anvandningarna
bebyggelsens storsta | bostéder, kontor,
bruttoarea (BTA). transformatorstation
, och parkering
tillats.
e7 Storsta bruttoarea Bestammelsen syftar | Kvarter 5 dér
ovan mark ar 4500 m? | till att begransa anvandningarna
bebyggelsens storsta | bostéder och
bruttoarea (BTA). centrum tillats. |
nuléget planeras det
for studentbostéder
hér.
es Storsta bruttoarea Bestdmmelsen syftar | Kvarter 5 dér
ovan mark ar 6700 m2 | till att begrénsa anvandningen
bebyggelsens storsta | bostader tillats. |
bruttoarea (BTA). nuldget planeras det
for studentbostéder
hér.
€9 Storsta bruttoarea Bestammelsen syftar | Kvarter 1 déar
ovan mark ar 7000 m2 | till att begransa anvandningarna
bebyggelsens storsta | bostéder, centrum
bruttoarea (BTA). och kontor tillats.
€10 Storsta bruttoarea Bestdmmelsen syftar | Kvarter 2 dar
ovan mark &r 7960 m? | till att begransa anvandningarna
bebyggelsens storsta | bostader, kontor,
bruttoarea (BTA). transformatorstation
, och parkering
tillats.
11 Storsta bruttoarea Bestdmmelsen syftar | Kvarter 1 dér
ovan mark ar 7170 m2 | till att begransa anvandningarna
bebyggelsens storsta | bostéder, centrum
bruttoarea (BTA). och kontor tillats.
12 Stdrsta bruttoarea Bestammelsen syftar | Kvarter 6 dar
ovan mark ar 8180 m? | till att begransa anvandningarna
bebyggelsens storsta | bostader och
bruttoarea (BTA). centrum tillats.
€13 Storsta bruttoarea Bestdmmelsen syftar | Kvarter 2 dér
ovan mark dr 9350 m? | till att begransa anvandningarna
bebyggelsens storsta | bostéder, kontor,
bruttoarea (BTA). transformatorstation
, och parkering
tillats.
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€14

Minsta vaningshojd i
byggnadens gatuplan
ar 4,0 meter

Syftar till att inte
bygga bort
mojligheten att i
framtiden ha fler
centrumlokaler mot
Radiovagen an den
andel centrumlokaler
som kravstélls i
planen.

De delar av kvarter
1, 5 och 6 som
vetter mot
Radiovagen

€15

Storsta sammanlagda
byggnadsarea for
komplementbyggnade
r ar 40 m?

Bestdmmelsen syftar
till att begransa den
sammanlagda
byggnadsarean for
komplement-
byggnader pa
bostadsgardarna.
Gardarna ska framfor
allt fungera som friyta
for de boende och
merparten av
bostadskomplement
som forrad och
cykelparkering ska
inhysas i
huvudbyggnader i
stéllet for att ta upp
plats pa garden.

Inom kvarter 1, 2,5
och 6

€16

Storsta sammanlagda
bruttoarea for C; och
H &ar 500 m?

Bestammelsen syftar
till att begransa storsta
bruttoarea (BTA) for
restaurang och
detaljhandel inom
skolomradet.
Bestammelsen finns
for att skapa en
flexibel anvandning
av den fore detta
rundradiostationen
inom skolomradet.

Kvarter 3 dar
anvandningen skola
tillats.

€17

Vid byggnation av
bostader ska innergard
vara minst 1400 m?
stor

Bestammelsen syftar
till att sékerstélla en
viss storlek pa

Kvarter 2
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bostadsgarden inom
kvarteret.

medges endast i
gatuplan som vetter
mot Radiovégen.
(Begrénsas av
anvandningsgrans)

till att inom
anvandningsomradet,
begrénsa andelen
centrumlokaler till
gatuplanet som vetter
mot Radiovgagen.
Centrumandamal
tillats darmed inte i
vaningar ovan
gatuplanet och heller
inte i de gatuplan som
vetter mot andra gator
an Radiovéagen.

€18 Vid byggnation av Bestammelsen syftar | Kvarter 1
bostader ska innergard | till att sakerstalla en
vara minst 1450 m? viss storlek pa
stor bostadsgarden inom
kvarteret.
€19 Undantag fran Bestdmmelsen syftar | Delar av kvarter 5.
bestdammelse om till att mojliggora
prickmark far medges | parkeringsgarage
for byggnadsdel under | under mark som i
mark planen &r prickad.
€20 Storsta bruttoarea for | Bestdmmelsen syftar | Kvarter 2
parkering ovan mark | till att begrénsa
ar 9350 m?, bebyggelsens storsta
(Begrénsas av bruttoarea (BTA) for
anvandningsgrans) parkeringshus ovan
mark i kvarter 2.
€21 Centrumandamal Bestammelsen syftar | Kvarter 1

Marken far inte forses
med byggnad

Bestammelsen syftar
till att sdkra att
omradet blir fritt fran
bebyggelse inom
omradena. Omradena
ska i stallet anvéndas
for
bostadsgard/uteplatser
, Vistelseyta,

Samtliga kvarter

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for
stadsutveckling nordvast om Jarnbrottsmotet del 2, bostader, skola,
verksamheter inom stadsdelen Jarnbrott

SBF-2023-00074

PLANBESKRIVNING

93 (116)



kvartersgata,
angoring, bil- och
cykelparkering,
plantering, mur, plank
och allméanna
ledningar.

Endast
komplementbyggnad
far placeras

Bestdmmelsen syftar
till att sdkra att
omradet blir fritt fran
huvudbyggnader men
att
komplementbyggnade
r och anordningar som
bostadsgard/uteplatser
, angoring, bil- och
cykelparkering,
plantering, mur och

| kvarter 5 och 6

plank tillats.
Byggnadens anvéndning
Beteckning | Bestdammelse Motiv till Lage i kartan
reglering
€22 Byggnadens vaningsplan | Bestammelsen Kvarter 5 och 6
ovan gatuplanet ska inte | syftar till att
anvandas for begrénsa andelen
centrumandamal centrumlokaler till
gatuplanet i
byggnaderna.
€23 Byggnadens gatuplan Bestammelsen Kvarter 1 och 6

som vetter mot
Radiovégen i norr och

entréplatsen ska anvandas

for centrumandamal om
minst 200 m?
byggnadsarea

syftar till att
sékerstélla en
minsta andel
centrumlokaler i
gatuplanet pa
byggnader som
vetter mot
Radiovagen och
entréplatsen i
kvarter 1 och 6.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for
stadsutveckling nordvast om Jarnbrottsmotet del 2, bostader, skola,
verksamheter inom stadsdelen Jarnbrott

SBF-2023-00074

PLANBESKRIVNING

94 (116)



Placering

Beteckning

Bestammelse

Motiv till
reglering

Lage i kartan

P1

Huvudbyggnad ska
placeras hogst 2,0 meter
fran prickmark i norr

Bestdmmelsen
syftar till att
sakerstalla
valdefinierade
gaturum

Bebyggelse som
vetter mot
Radiovagen inom
kvarter 5 och 6

P2

Huvudbyggnad ska
placeras hogst 2.0 meter
fran prickmark

Bestdmmelsen
syftar till att
sdkerstalla
valdefinierade
gaturum

Bebyggelse som
vetter mot Jarnbrotts
Préstvag och
kvartersgator inom
kvarter 1.

Ps

Huvudbyggnad ska
placeras hogst 4,0 meter
fran prickmark i soder
och i vaster

Bestdmmelsen
syftar till att
sakerstalla
valdefinierade
gaturum samt bidra
till en
bebyggelsestruktur
som skarmar av
skolgarden och
bostader fran
trafikbuller samt
industribuller fran
bussdepan.

Kvarter 3
(skolomradet)

P4

Huvudbyggnad ska
placeras higst 3,0 meter
fran prickmark i Gster

Bestammelsen
syftar till att
sékerstélla
valdefinierade
gaturum samt bidra
till en
bebyggelsestruktur
som skarmar av
skolgarden och
bakomliggande
bostéader fran
trafikbuller samt
industribuller fran
bussdepan.

Kvarter 4 (arkivet)
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Utformning

Beteckning | Bestammelse Motiv till reglering Lage i kartan
f1 Bostadslagenheter Bestdmmelsen syftar Kvarter 2
som vetter mot gatai | till att sakerstélla att
sOder och i vaster samt | bostdder som ligger i
bostadslagenheter som | bullerutsatta lagen,
vetter mot kvartersgata | (trafik- och
i Oster far inte industribuller fran
utformas enkelsidiga bussdepan) ska ha en
utan minst halften av | sadan planl6sning att
bostadsrummen i varje | hélften av
ldgenhet ska vara bostadsrummen ska
vanda mot ljudddmpad | vara vanda mot
sida ljuddampad sida. |
detta fall innergarden.
f2 Uppskjutande Bestdmmelsen Kvarter 1, 2,5 och 6 i de
byggnadsdelar ovan mojliggor och innebar | egenskapsomraden dar
sadeltak far anordnas | en begréansning av bebyggelsen regleras med
till hogst 35 % av uppskjutande hdgsta nockhdjd i meter dver
respektive byggnadsdelar, sasom | angivet nollplan.
takfotslangd till exempel takkupor
ovanfor sadeltaket.
Syftet &r att
uppskjutande
byggnadsdelar ovan
sadeltaket inte ska bli
dominerande.
fa Storsta bredd for Bestdmmelsen Kvarter 1, 2,5 och 6 i de
bursprak och mojliggor och innebédr | egenskapsomraden dar
frontespis ar 3,5 meter | en begrénsning av bebyggelsen regleras med
bredden for bursprak hdgsta nockhdjd i meter over
och frontespiser. Syftet | angivet nollplan.
ar att bursprak och
frontespiser inte ska bli
dominerande.
fa Minst en entré ska Bestammelsen syftar Kvarter 5 och sddra delen av
anordnas i riktning till att sakerstalla att kvarter 2.
mot planomradesgrans | entréer byggs ut dar
planerad bebyggelse
vetter mot gator for att
bidra till ett aktivt och
tryggt gaturum.
fs Huvudentréer ska Bestammelsen syftar Inom delar av kvarter 1 och 2.
anordnas mot till att sékerstalla att
prickmark eller i entréer anordnas i
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anslutning till
genomgaende
Oppning/passage i
byggnadens
bottenvaning.
Bostadstrapphus ska
vara genomgaende

fasader mot gator for
att bidra till ett aktivt
och tryggt gaturum.
Syftet ar ocksa att
bostadstrapphusen i
bottenplan, dar
huvudentreérna ligger
ska goras
genomgaende och att
entre” &ven ska finnas
mot gérden. Detta sa
att boende enkelt ska
kunna komma ut pa
bostadsgarden utan att
behdva ga runt huset.
Genomgaende
Oppning/passage i
bottenplan medges sa
att skyfallsvattten ska
kunna rinna ut fran
kvarteret och inte bli
stadende mot fasad och
entréer.

fe

Bebyggelse ska
placeras med
kringbyggd innergard

Bestammelsen anger
tillaten
bebyggelsestruktur i
syfte att fa en sarskild
karaktar i omradet samt
skydda innergardar
fran buller.

Kvarter 1 och 2.

f7

Parkeringsgarage for
bilar tillats ej i fasad
mot byggréattsgrans i
entréplan

Bestammelsen syftar
till att sékerstélla att
parkeringsgarage inte
byggs ut i entréplan i
syfte att skapa en viss
karaktér i omradet utan
hoga socklar pa
parkeringsgaragen. Om
parkeringsgargae
anordnas under husen
ska de grévas ner under
jord.

Inom kvarter 1, 4, 5, 6 och 2
med undantag inom den sddra
delen av kvarter 2 dar
parkeringshus mojliggoras i
entréplan/ ovan mark.
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vertikalt i flera delar,
genom material
och/eller kulor

fs Parkeringsinfart far Bestammelsen syftar Inom kvarter 1, 4, 5, och 2 med
finnas till att mojliggora infart | undantag inom den sodra delen
till underjordiska av kvarter 2 dar parkeringshus
parkeringsgarage i mdojliggoras i entréplan/ ovan
entréplan. mark
fo Huvudbyggnad ska Bestammelsen anger Kvarter 1, 2, 3,50ch 6
utformas med sadeltak | tillaten takutformning i
syfte att skapa en
sérskild karaktar i
omradet.
f10 Balkong far kraga ut Bestdmmelsen Kvarter 1, 2, 5 och 6.
1,5 meter over mdojliggor utbyggnad
prickmark av balkong till ett djup
av 1,5 meter dver
prickmark i syfte att
mojliggora privata
uteplatser.
fia Fonster i bottenplan Bestdmmelsen syftar De delar av kvarter 1 och 6 som
relaterade till till att sakerstalla vetter mot Radiovégen, dar
centrumandamal far ha | 6ppna och inbjudande | centrumlokaler tillats.
en brostningshéjd mot | bottenvaningar i lagen
invandigt bjalklag om | med centrumandamal.
hdgst 50 cm
f1 Bestdmmelser om Bestdmmelsen Kvarter 5
sadeltak och takvinkel | mojliggor att
géller inte for takterrasser kan byggas
takterrasser trots bestdmmelse om
krav pa sadeltak. Detta
da takterrasser utgor ett
komplement till den
relativt lilla garden
som kan tillskapas vid
studentlédgenheterna.
fi3 Fasad ska delas Bestammelsen syftar Kvarter 6

till att bryta ner
upplevelsen av den
langa
byggnadskroppen mot
Radiovégen.
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sdderfasad ska vara

till att sékerstalla att

f1a Huvudentréer ska Bestammelsen syftar
anordnas i riktning till att sékerstalla att
mot entréer anordnas i
planomradesgrans. fasader mot gator for
Bostadstrapphus ska att bidra till ett aktivt
goras genomgaende och tryggt gaturum.

Syftet ar ocksa att
bostadstrapphusen i
bottenplan, dar
huvudentreérna ligger
ska goras
genomgaende och att
entre” &ven ska finnas
mot gérden. Detta sa
att boende enkelt ska
kunna komma ut pa
bostadsgarden utan att
behdva ga runt huset.
fis Huvudentré ska Bestammelsen syftar Kvarter 3 (skolomradet)
anordnas i riktning till att sékerstalla att
mot kvartersgata i entréer byggs ut dar
vaster eller i riktning planerad bebyggelse
mot GATA.. Minst en | vetter mot gator for att
entré ska anordnas i bidra till ett aktivt och
riktning mot GATA: tryggt gaturum.

T Minst en Bestdammelsen syftar Kvarter 6
genomgaende till att bryta ner
Oppning/passage i upplevelsen av den
byggnaden som &r langa
minst 4 meter bred och | byggnadskroppen mot
minst 4,5 meter hog Radiovagen.
ska finnas i
bottenvaning. Marken
far underbyggas i
Oppningen/passagen

f17 Huvudbyggnadens Bestdmmelsen syftar Kvarter 4 (arkivet)
sOderfasad ska vara till att sékerstélla att
minst 49 meter lang byggnaden utformas sa

att den fungerar som
trafik- och
industribullerskydd for
bakomliggande
skolgard och bostéader.
fig Huvudbyggnadens Bestdmmelsen syftar Kvarter 3 (skolan)

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for
stadsutveckling nordvast om Jarnbrottsmotet del 2, bostader, skola,
verksamheter inom stadsdelen Jarnbrott

SBF-2023-00074

PLANBESKRIVNING

99 (116)



minst 85 meter lang
och huvudbyggnadens
vasterfasad ska vara
minst 35 meter lang

byggnaden utformas sa
att den fungerar som
bullerskydd for
skolgarden.

nollplan

fio Hogsta byggnadshéjd | Bestdammelsen syftar Kvarter 1, 2, 5 och 6.
for till att begransa
komplementbyggnader | byggnadshojden pa
ar 4,0 meter komplementbyggnader.
fa0 Inom omraden med Bestammelsen syftar Norra delen av kvarter 1 (mot
beteckning f2o ska till att sakerstélla att de | Radiovéagen), Sodra delen av
huvudbyggnad utféras | fasader som vetter mot | kvarter 2 (mot Vasterleden),
till en bullerkéllor inom kvarter 3- skolan (mot
sammanhéangande kvarteren blir hela och | Vasterleden), kvarter 4- arkiv
byggnadskropp utan utan 6ppningar. Detta | (mot Vasterleden), syddstra
genomgaende sa att dessa fasader delarna av kvarter 5-
Oppningar/passager skyddar 6vrig studentbostéder (mot
bebyggelse och Amatorradiogatan/Vasterleden).
skolgard mot buller.
Bestammelsen galler
endast huvudbyggnad
och inte
komplementbyggnader.
I kvarter 1 finns
bestdammelsen framst
av gestaltningsmassiga
skal da man vill ha en
viss karaktar i omradet.
Balkong ska ha fri Bestdmmelsen Galler inom hela planomradet
hojd om minst 4,0 sakerstaller fritt matt
meter mot mellan underkant av
kvartersgator och mot | balkong och markplan i
Radiovagen samt fri syfte att kunna
h6jd om minst 3,0 framftra hogre fordon
meter mot pa kvartersgator samt
Amatorradiogatan och | av gestaltningsméassiga
Jarnbrotts Prastvég skal da man vill ha en
viss karaktar i omradet.
_ Hogsta nockhdjd i Bestammelsen syftar Kvarter 3, 4, 5, 6 och delar av
/+ON meter dver angivet till att av kvarter 1 och 2.

gestaltningsmaéssiga
skél, skapa en viss
bebyggelsekaraktar
inom omradet.
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vid bostadens fasad ar
>60 dBA ska minst

till att sakerstalla
bullerniver vid

(70 Hogsta nockhojd i Bestammelsen Anvandningsomrade med E;
'Q meter begransar nockhojd pa | och S inom kvarter 3.
transformatorstation
och skola.
+(;- Hdgsta byggnadshoéjd i | Bestdammelsen syftar Delar av kvarter 1 och 2.
I meter dver angivet till att halla nere
nollplan bebyggelsens hdjd mot
i delar av kvarter 1 och
2 som vetter mot
Jarnbrotts Prastvag.
Syftet &r att inte orsaka
betydande
skuggpaverkan pa
befintliga bostader
l&ngs den véstra sidan
av végen.
- Takvinkeln far vara Bestammelsen syftar Kvarter 1, 2, 3, 5 och 6.
—00-00 mellan de angivna till att av
gradtalen gestaltningsmaéssiga
skal, skapa en viss
bebyggelsekaraktar
inom omradet.
Utférande
Beteckning | Bestdammelse Motiv till reglering | L&age i kartan
b1 Gardsbjalklag ska Bestammelsen syftar | Inom de
utforas med planterbart | till att sékerstalla anvandningsomraden
bjélklag vid mojlighet till dar bostader tillats.
underjordisk parkering. | plantering pa
(Begransas av innergard om
anvéandningsgréns) parkeringsgarage
byggs under garden.
07) Byggnad ska Bestdmmelsen syftar | Inom de
konstrueras sa att till att reglera att anvandningsomraden
vibrationer fran mark tillkommande dar bostader tillats.
inte 6verskrider 0,4 bebyggelse sékras
mm/s. (Begransas av fran storande
anvandningsgrans) vibrationer
omkringliggande
vagar.
bs Om ekvivalent ljudniva | Bestimmelsen syftar | Inom de kvarter dar

bostader tillats.
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hélften av
bostadsrummen vara
vanda mot ljuddampad
sida. FOr sma bostader
med boarea max 35 m?
galler i stéllet att minst
hélften av
bostadsrummen ska
vara vanda mot
ljudddmpad sida om
ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad ar > 65
dBA. Viden
bygglovspliktig
andradanvéndning av
en byggnad géller i
stéllet att minst ett
bostadsrum ska vara
vant mot ljuddampad
sida om ekvivalent
ljudniva vid bostadens
fasad ar > 60 dBA.
Med ljudddmpad sida
menas fasad som har en
ekvivalent ljudniva pa
hogst 55 dBA och
maximal ljudniva
nattetid pa hogst 70
dBA

bostadsfasad i
enlighet med
riktvarden for
trafikbuller.

tekniska anldggningar
ska utforas sa att de
skyddas mot
Oversvdmning vid ett
skyfall med
aterkomsttid 100 ar

till att skydda
bebyggelse och
transformatorstationer
mot dversvamning
vid skyfall.

ba Om bostaden har en Bestammelsen syftar | Inom de kvarter dar
eller flera uteplatser ska | till att sékerstélla bostader tillats.
ljudnivan vid minst en | bullernivaer pa
uteplats vara hdgst 50 uteplats i enlighet
dBA ekvivalent med riktvarden for
ljudniva och 70 dBA trafikbuller.
maximal ljudniva

bs Byggnader och Bestammelsen syftar | Inom kvarter 2, 3, 4,

den sodra delen av
kvarter 5 samt inom
anvandningsomradet

med beteckningen E..
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Markens anordnande

Beteckning

Bestammelse

Motiv till
reglering

Lage i kartan

N1

Parkering far ej anordnas,
géller ej handikapps- och
cykelparkering samt
parkering for leveranser
till centruméandamal mot
Radiovagen

Syftet ar att
omradet primart ska
anvandas for
vistelse och mote
inte parkering.
Bestammelsen
mojliggor dock
bilparkering for
méanniskor med
funktionsvariation,
cykelparkering
samt parkering for
leveransfordon som
ska lasta och lossa
vid
centrumlokalerna
som vetter mot
Radiovagen och
entréplatsen.
Bestammelsen
sékerstéller att
annan bilparkering
an ovan angiven
inte anldggs inom
omradet.

Kvarter 7
(entréplatsen mot
Radiovagen).

n2

Plantering ska anordnas

Bestdmmelsen
syftar till att
mojliggora
plantering vid
entréplatsen mot
Radiovéagen i syfte
att sékerstalla en
gron motesplats i

Kvarter 7
(entréplatsen mot
Radiovégen).

omradet.
Skydd av kulturvdrden
Beteckning | Bestammelse Motiv till L&ge i kartan
reglering
01 Kulturhistoriskt vardefull | Bestdimmelsen Egenskapsomradet

byggnad som ska bevaras
och inte far forvanskas

syftar till att
sakerstalla

for den fore detta
rundradiostationen
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bevarande av den
kulturhistoriskt
vardefulla fore
detta
rundradiostationen
samt att sakerstélla
att byggnaden ej
forvanskas vid
renovering av den.

inom kvarter 3
(skolomradet).

Rivningsférbud

Beteckning | Bestammelse Motiv till Lage i kartan
reglering

r Byggnad far inte rivas Bestammelsen Egenskapsomradet
sékerstéller att den | for den fore detta
kulturhistoriskt rundradiostationen
vardefulla fore inom kvarter 3
detta (skolomradet).
rundradiostationen
inte rivs.

Varsamhet

Beteckning | Bestammelse Motiv till Lage i kartan
reglering

k1 Utvandiga forandringar Bestammelsen Egenskapsomradet

skall utféras med sarskild
hénsyn till byggnadens
egenvarde, vardebarande
karaktarsdrag och
materiella egenskaper
sasom byggnadsvolym,
form och ursprungliga
material, samt sockelns
trappning som foljer
markens lutning, sa att
det kulturhistoriska
vardet bibehalls

sékerstéller att
utvandiga
forandringar av den
kulturhistoriskt
vardefulla fore
detta
rundradiostationen
sker med sérskild
hansyn till
byggnadens
egenvarde,
vardebdrande
karaktarsdrag och
materiella
egenskaper. Detta
sd att byggnadens
kulturhistoriska
vérde bibehalls.

for den fore detta
rundradiostationen
inom kvarter 3
(skolomradet).
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ko Invéndiga forandringar Bestdmmelsen Egenskapsomradet
skall utforas med sarskild | sékerstaller att for den fore detta
hénsyn till byggnadens invandiga rundradiostationen
vardebdrande forandringar av den | inom kvarter 3
karaktarsdrag och kulturhistoriskt (skolomradet).
materiella egenskaper vardefulla fore
sasom sandarhallen med | detta
dess ovanliga takbjalkar | rundradiostationen
och dess stora sker med sérskild
ljusinslapp, aldre dorrar hansyn till
och fonster, aldre foder byggnadens
och lister, trapphus med | egenvérde.
ursprunglig trappa och vardebarande
récke samt tegelvégg karaktarsdrag och
materiella
utformad efter trappans egenskaper. Detta
placering, sa att det sa att byggnadens
Kulturhistoriska vardet kulturhistoriska
bibehalls varde bibehalls.
Skydd
Beteckning | Bestdammelse Motiv till reglering | Lage i kartan
m; Bullerskydd i form av Bestdmmelsen syftar | Kvarter 3 (skola)
byggnad, skarm eller till att sakerstélla att
plank eller i kombination | byggnad, sk&rm
ska uppforas till en eller plank eller i
sammanlagd minsta kombination
langd om 39,0 meter och | uppfdrs och
till en lagsta hojd av 3,0 | utformas sa att det
meter i den véstra delen | fungerar som
av skolgarden trafikbullerskydd for
skolgard.
m; Byggnad till en lagsta Bestdmmelsen syftar | Kvarter 4 (arkivet)

nockhodjd om 25,0 meter
Over angivet nollplan ska
uppfdras som
bullerskydd for skolgard
och bostéder

till att sakerstélla att
byggnad (arkivet)
uppférs och
utformas sa att
byggnaden fungerar
som trafik- och
industribullerskydd
for skolgard och
bostéder.
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ms Byggnad till en lagsta Bestammelsen syftar | Kvarter 3
nockhojd om 24,0 meter | till att sékerstélla att | (skolomradet)
Over angivet nollplan ska | skolbyggnaden
uppfdras som uppfoérs och
bullerskydd for skolgard | utformas sa att den
och bostéader fungerar som
bullerskydd for
skolgard och
bostader.
M4 Byggnad till en lagsta Bestdmmelsen syftar | Sodra delen av
nockhojd om 29,0 meter | till att sakerstélla att | kvarter 2
Over angivet nollplan ska | byggnad uppfors
uppfdras som och utformas sa att
bullerskydd for kvarteret | den fungerar som
bullerskydd for
bostader och
innergard inom
kvarter 2.
ms Byggnadens Ostra fasad | Bestimmelsen syftar | Ostra delen av
ska uppforas till en till att sakerstélla att | kvarter 2
lagsta nockhojd om 32,5 | byggnad uppfors
meter dver angivet och utformas sa att
nollplan som bullerskydd | den fungerar som
for kvarteret bullerskydd for
bostader och
innergard inom
kvarter 2.
Me Inom 5 meter fran Bestammelsen syftar | Inom kvarter 2, 3 och
transformatorstation far | till att sakerstalla att | 4.
ingen verksamhet dygnsexponering av
bedrivas som innebér elektromagnetiska
stadigvarande vistelse falt fran
for person om inte transformatorstation
skyddsatgarder vidtas ej overstiger 0,4 uT.
som sékerstaller att
genomsnittlig
dygnsexponering av
elektromagnetiska falt ej
Overstiger 0.4 uT
my Inom omraden med Bestdmmelsen syftar | Inom kvarter 6 och 7.
beteckning my ska yta for | till att skydda
en sammanlagd bebyggelsen mot
skyfallshantering om 6versvamning vid
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minst 50 m3 vatten skyfall genom att
anordnas sékerstélla ytor for
skyfallshantering
Mg Inom omraden med Bestammelsen syftar | Inom kvarter 5
beteckning mg ska yta for | till att skydda (studentbostéderna)
en sammanlagd bebyggelsen mot
skyfallshantering om oversvdmning vid
minst 150 m3 vatten skyfall genom att
anordnas sédkerstélla ytor for
skyfallshantering
Mg Inom omraden med Bestdmmelsen syftar | Inom kvarter 4
beteckning mg ska yta for | till att skydda (arkivet) och 3
en sammanlagd arkivet (kontor) mot | (skolomradet).
skyfallshantering for dversvamning vid
kontorsverksamheten skyfall genom att
inom kvarter 4 om minst | sékerstélla att ytor
300 m?® vatten anordnas | for skyfallshantering
Bestammelsen syftar
till att skyfallsytor
till forman for
kvarter 4 (arkivet)
kan anordnas inom
det egna kvarteret
men ocksa inom
skolomradet (kvarter
3. Detta da kvarter 4
har for liten tomt for
att sjalv kunna ta
hand om det skyfall
som hamnar inom
kvarteret.
Mio Yta for skyfallshantering | Bestdmmelsen syftar | Inom kvarter 2
om minst 50 m3 vatten till att skydda
ska anordnas. (Begrénsas | bebyggelsen mot
av anvandningsgrans) dversvdmning vid
skyfall genom att
sékerstélla ytor for
skyfallshantering
mi Yta for skyfallshantering | Bestdammelsen syftar | Inom kvarter 1
om minst 150 m® vatten | till att skydda
ska anordnas. (Begrénsas | bebyggelsen mot
av anvandningsgrans), Oversvdmning vid
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skyfall genom att
sékerstélla ytor for
skyfallshantering

mi2

Yta for skyfallshantering
om minst 350 m? ska
anordnas for angivna
anvandningar.
(Begrénsas av
anvandningsgrans)

Bestammelsen syftar
till att skydda
bebyggelsen mot
oversvdmning vid
skyfall genom att
sékerstélla ytor for
skyfallshantering.
Angiven
skyfallsvolym som
ska fordrojas
genereras av att
omradet bebyggs
med anvandningarna
som mojliggors
inom omradet: S-
skola, Ci-restaurang,
Ei-
transformatorstation,
H-detaljhandel, R;-
idrottsplats.

Inom kvarter 3
(skolomradet)

Marken ska saneras fran
fororeningar och klara
géllande krav for aktuell
markanvandning

Bestammelsen syftar
till att sakerstélla att

marken saneras fran

markfororeningar.

Galler inom hela
planomradet

Genomfdrandetid

Beteckning

Bestammelse

Motiv till
reglering

Lage i kartan

Genomforandetiden &r 5
ar fran den dagen planen
vinner laga kraft

Genomfdrandetiden
ar den tid da planen
avses att

Galler inom hela
planomradet.

genomforas.
Villkor for startbesked
Beteckning | Bestammelse Motiv till L&ge i kartan
reglering
a1 Startbesked far inte ges Bestdmmelsen Kvarter 3

for anvandningen S
forran bestammelse m;

syftar till att
sakerstalla att

(skolomradet)
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och mz har kommit till
stand

bullerskydd inom
den vastra delen av
skolomradet och
byggnad inom
kvarter 4 (arkivet)
uppfdrs och
utformas sa att de
fungerar som
bullerskydd for
skolgarden.

az Startbesked far inte ges Bestammelsen Inom den s6dra delen
for anvéndningen B syftar till att av kvarter 5
forran bestdmmelse m, sékerstalla att (studentbostéder)
har kommit till stand byggnad inom 4
(arkivet) uppfors
och utformas sa att
den fungerar som
bullerskydd for det
sOdra studenthuset.
Startbesked far inte ges Bestammelsen Galler inom hela
for anvandningarna B, C, | syftar till att planomradet.
Cy, Ei, H, K, P,Rioch S | sakerstélla att
forran markens marken saneras fran
lamplighet for fororeningar innan
bebyggande har startbesked for
sékerstallts genom angivna
sanering av fororenad anvandningar
mark. Marken ska klara (kvartersmark) ges.
gallande krav for aktuell
markanvandning
Markreservat
Beteckning | Bestdammelse Motiv till Lage i kartan
reglering
Uz Markreservat for Bestdmmelsen Inom delar av
allmannyttiga syftar till att sdkra | kvartersgata i

underjordiska ledningar

atkomst till
allmanna ledningar.

nord/sydlig riktning
som ligger mellan
kvarter 1 och 2 och
kvarter 3 (skolan)
samt inom delar av
vandslingan mellan
kvarter 3 (skolan) och
4 (arkivet).
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Nollalternativet

Om detaljplanen inte upprattas kan inte nya bostader, arkivet, skolan, arbetsplatser
och verksamheter uppforas. Radiovagen starks inte som ett viktigt strak och
stadsgata mellan Hogsbo och Frélunda torg. Den befintliga skolan har inte
mojlighet att bygga nya lokaler, vilket troligtvis innebér att skolan behdver
omlokaliseras. Detaljplanen innebar ocksa att skolan far en skolgard som inte ar
lika bullerutsatt som idag. Utan detaljplanens upprattande kan heller inte det
foreslagna arkivet etableras. | dagslaget har inte rundradiostationen nagot skydd,
vilket innebar att byggnaden skulle kunna rivas eller férvanskas. Detaljplanen
innebar att rundradiostationen far skyddsbhestammelser med anledning av dess
kulturhistoriska varde.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i
svensk lag den 1 januari 2020. Lagen galler vid stadsbyggnadsnamndens och
kommunfullmaktiges beslut i planarenden oavsett nar planarbetet paborjades.

Samtliga av konventionens 54 artiklar galler, centralt i planarbetet ar de fyra
vagledande principerna, Alla barn har samma rattigheter och lika varde (Artikel
2), Barnets basta ska beaktas vid alla beslut som ror barn (Artikel 3), Alla barn
har ratt till liv och utveckling (Artikel 6) samt Alla barn har réatt att uttrycka sin
mening och fa den respekterad (Artikel 12).

Som en del i att lyfta och beakta barnperspektivet har ett fordjupat BKA-arbete
genomforts med elever pa Ebba Petterssons skola (Studio Goja, 2018), vilket
beskrivs utforligt under rubriken Sociala forutsattningar.

Sammanhallen stad och strak

Planforslaget bidrar till en sammanhallen stad och ett levande omrade genom
sakrare strak for gaende och cyklande som ger starkare och tryggare kopplingar
bade inom omradet och till den omgivande staden. Gang-och cykelvag ska
anlaggas runtom hela omradet som ansluter till befintlig gang- och cykelvag langs
Amatorradiogatan och Radiovégen.

Planforslaget ger ocksa okad tillganglighet till Frélunda torg som har ett stort
utbud av service, bibliotek, simhall och kulturhus samt till naturomraden sasom
Toftadsen och skogen norr om Radiovéagen. Bostader och verksamheter langs med
Radiovagen kommer forhalla sig aktivt till gatan bland annat genom bebyggelsens
placering, att huvudentréer kommer finnas mot gatan, verksamhetslokaler
mojliggors samt att bottenvaningar mot Radiovagen ges en vaningshojd om minst
4 meter.
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Skolvagar

Skolvagen ifran busshallplats och med Iamning ifran bil upplevs fungera relativt
bra i dagslaget. Narheten till kollektivtrafik &r en kvalité i omradet och
busshallplatsen flyttas vaster ut och far ett direkt och tydligt samband med
entréplatsen. Gang- och cykelvagar forbattras med planforslaget for att
astadkomma tryggare skolvagar och forbattra mojligheterna for barn och unga att
réra sig fritt. Korsningspunkter mellan gator och gang- och cykelvéagen utformas
pa ett trafiksakert satt for att sarskilt barn och unga ska kunna ta sig forbi sakert.

Blandning av funktioner

Omradet kan idag upplevas som otryggt efter skol- och arbetstid. Planforslaget
innebar en 6kad blandning av funktioner sasom bostader, lokaler for
centrumandamal, idrottsplats och skola med tillhérande friytor. Den 6kade
blandningen levandegdr omradet dver hela dygnet och 6kar darmed tryggheten.

Samspel

Entréplatsen har potential att bli en valkomnande entré och métesplats i omradet.
Detaljplanen mgjliggor en entréplats med centrumverksamheter och med ytor for
samspel mellan boende och verksamma i omradet.

Detaljplanen sakerstaller inte nagra nya forskoleplatser da avvéagningen gjorts att
det & mer andamalsenligt att inom planomradet fokusera pa en béttre skolmiljo.
Som en konsekvens &r detaljplanen beroende av att fler forskoleplatser méjliggors
inom naromradet pa sikt i enlighet med forslag i planprogrammet for Frélunda.

Bostadsgardar och skolgarden (utanfor skoltid) mojliggor for lek, samspel och
umgange for de boende i omradet. Att méjliggora for fler bostader bidrar till det
allménna intresset att minska bostadsbristen, att mojliggdra for fler verksamheter
skapar fler arbetsplatser i staden. Detta framjar ett jamstéllt och jamlikt samhalle.

Vardagsliv

Planforslaget innebar att skolan utvecklas i befintligt omrade, vilket skapar bra
forutsattningar for ett jamlikt och praktiskt vardagsliv. Hallplatsen flyttas till
entréplatsen vilket tydliggor strak och kollektivtrafik. Detta starker dven
kontakten till Frélunda torg dar det finns ett stort utbud av service och handel.

Verksamhetslokaler och service sakerstélls i anslutning till entréplatsen och
mojliggors i bottenvaningar langs Radiovéagen. Bostader for olika skeden av livet
mojliggors sasom studentbostader och bostéader i olika storlekar. Det blir ocksa
mojligt att bygga en idrottshall for skolans verksamhet som kan anvandas av
foreningar med flera i omradet.

Identitet

Omradet upplevs i dag som fragmenterat dér dess olika delar har ett svagt
samspel. Omradet har i dag flera stora ytor for markparkering och ar paverkat av
omkringliggande trafikleder. Det finns dock spar i struktur och miljo av den
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tidigare agrara epoken, jordbrukssamhallet, vilket ger ett historiskt djup och bidrar
till platsens identitet. Rundradiostationen med ett utpraglat 1950-talsformsprak &r
ett karaktarsskapande inslag i miljon.

Detaljplanen innebér att omradet ges en kvarterstruktur dar bebyggelsen har ett
tydligt forhallningssatt till kringliggande gator och strak. Strukturen innebar en
mer effektiv markanvandning med stadsmassig karaktér. Parkering kommer i
Overvagande del placeras i parkeringshus och de stora markparkeringarna kommer
att tas bort. Rundradiostationen bevaras och en entréplats placeras pa ytan mellan
rundradiostationen och Radiovégen for att ge goda forutsattningar att bygga upp
ett socialt sammanhang och identitet kring den karaktarsskapande historiska
byggnaden.

Hélsa och sakerhet

Omradet ar i dagslaget bullerutsatt fran omgivande trafikleder. Tillkommande
bebyggelse regleras for att skarma av trafikbuller och skapa goda
bullerforhallanden pa skolans friytor och for bostader. Ljudmiljon pa skolgarden
forbattras avsevart vid ett genomforande av planforslaget. Skolgarden kan
anvandas av boende i omradet till aktivitet och sociala sammanhang utanfor
skoltid. Den planerade idrottshallen &r betydligt storre an befintlig och kan vara en
tillgang for idrottsforeningar med flera.

Trafiksakerheten forbattras for oskyddade trafikanter genom att nya gang- och
cykelvéagar inom omradet kopplas samman med befintligt gang- och cykelnét.
Angoring for leveranser och avfall till skolan blir tydligare och sakrare vilket
forbattrar vid hamtning och lamning.

De stora parkeringsytorna séder om dagens skola ersatts med parkeringshus vilket
tillsammans med att omradet blir befolkat Gver hela dygnet ger en tryggare miljo.

MKN for luft bedéms klaras inom planomradet. Riktvérden for
miljokvalitetsmalet, Frisk luft, och Géteborgs lokala miljomal bedéms dock inte
helt klaras for omradet, se mer utforlig beskrivning under rubrik
Miljokonsekvenser, Paverkan pa luft.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden med mera

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3
och 4 kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens
oversiktsplan i enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och
vattenomraden med mera.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda naturvarden berérs. Omradet
beror ett omrade med kulturvarden och dessa skyddas delvis men planen bedéms
aven fa en viss negativ inverkan pa kulturmiljon genom att siktlinjer bryts vilket
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vags emot det allmanna intresset av att kunna utveckla den befintliga skolan samt
bygga fler bostader. Ny idrottshall/skola kan byggs pa ett narmare avstand fran
rundradiostationen &n idag. Detta ger en viss negativ paverkan pa upplevelsen av
rundradiostationen da ny bebyggelse blockerar sikten mot den soder ifran.

I kulturmiljoutredningen (Antiquum, 2018-08-29) finns en siktlinje av avgdrande
betydelse for upplevelsen och forstaelsen av kulturmiljon. Denna siktlinje
kommer begransas till viss del av ny bebyggelse inom kvarter 1.

Planen bedéms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen
ar forenlig med Goteborgs stads dversiktsplan.

Behovsbeddmning / Forstudie till miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning for aktuell detaljplan. Eftersom
planarbetet startades innan 1 januari 2018 har tidigare lydelser av PBL 4 kap. 34 §
och Miljébalken (MB) 6 kap. 11 8 tillampats vid behovsbedémningen.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att
medfdra ndgon betydande miljopaverkan. Detaljplanen innebéar att omradet
kompletteras med bostader, skola och verksamheter, delvis pa tidigare obebyggd
mark.

Vid forstudien till miljokonsekvensbeskrivning har kriterier i MKB-forordningen
bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda.

Planforslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som
anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte
behover sarskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomfarande
av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand
enligt MB 7 kap. 28 8.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk
mangfald, landskap, fornldmningar, vatten etcetera

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon till
foljd av allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer éverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell
eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgarder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.
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Ytterligare motiv till staliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger
upphov till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planférslag.
Behovsbeddmningen &r avstamd med Lansstyrelsen 2019-09-20 som delar
kommunens stallningstagande. Féljderna av planens genomférande ska dock alltid
redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av planens
miljokonsekvenser.

Miljomal

Planforslagets genomforande innebdr en fortatning av staden och bidrar till en
sammanhallen stad genom en blandning av funktioner. Att skola, bostader och
centrum-planeras inom samma omrade bidrar till ett minskat behov av bil som det
primara transportmedlet. Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik. Detta
leder till mindre utslépp i luften i staden. Genomférande av detaljplaneforslaget
innebdr att dagvattnet som slapps till Stora An kommer att fordréjas och renas,
vilket kan medféra en forbattring jamfort med nulége.

Mal for Begransad klimatpaverkan, Frisk Luft, Bara naturlig férsurning, Ingen
6vergddning och God bebyggd miljé paverkas positiv.

Genomforande av planforslaget innebar att ett gronomrade med visst naturvarde
och en liten del av skogsmark tas i ansprak. Planforslaget paverkar dven
kulturmiljon.

Mal for Ett rikt odlingslandskap och myllrande vatmarker och Ett rikt véxt- och
djurliv paverkas negativ. Mal for Levande skogar paverkas till viss del negativt.

Naturmiljo
Omradets naturvarden paverkas da naturomrade i nordost ianspraktas av bostéader.
Odlingslotterna inom naturomradet har tagits bort och ersatts pa annan plats.

Kulturmiljo

Planforslaget gor inte ingrepp i nagra fornlamningsomraden.

Planomradet &r i kulturmiljounderlaget bedémt som Talig miljo som saknar
kulturhistoriska véarden, med undantag for en fore detta rundradiostation som har
mycket hogt kulturhistoriskt véarde. Darutover finns en siktlinje fran rondellen vid
Radiovagen som ar av avgorande betydelse for upplevelsen och forstaelsen av
kulturmiljon vaster om planomradet. Den kénsliga kulturmiljon runt prastgardarna
med lang kontinuitet, ingdr inte i aktuell detaljplan. Ny bebyggelse bor ta hansyn
till intilliggande kulturmiljoer for att minimera negativ visuell paverkan.

Fore detta rundradiostationen

Omgivningen kring rundradiostationen har forandrats genom flera epoker.
Omradets struktur har succesivt narmast sig stationen vars forutsattning att
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effektivt verka i stadsrummet vid fortsatt utveckling enbart kan starkas och
forbéattras. ldag anvéands rundradiostationen for skollokaler. Verksamheten som
inrymts under ett flertal ar behover starkas och ytor optimeras vilket till delar
kommer att paverka byggnaden. Byggnadens bevarande sakerstélls med
rivningsforbud i plankartan och skydds- samt varsamhetsbestammelser stéller
krav pa att eventuella ombyggnadsatgérder utfors varsamt med hansyn till
byggnadens kulturhistoriska varde sasom beskrivs under rubrik Kulturhistoria och
befintlig bebyggelse. Forutsattningarna for en lyckad ombyggnad bedéms som
goda da kunskapen om byggnaden finns och uppmarksamheten riktas genom
planforslagets skydds- och varsamhetsbestdmmelser.

Paverkan pa luft

Resultatet fran spridningsberakningarna visade att detaljplanen inte forsvarar
mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Byggnadernas
placering mot Radiovéagen kan minska kvéavedioxidhalterna pa skolgard och
bostadsgardar.

For ar 2020 klarades MKN for luft pa alla métningsstationer i Géteborg, nu var
formodligen trafikméngderna nagot lagre 2020 da stora delar av aret praglades av
covid-19. Bedémningen ar dock att &ven om trafikmangderna som uppméttes 2020
ar lagre sa ar de betydligt hogre an de trafikmangder som forvantas trafikera
Radiovagen och Vasterleden.

MKN for luft anses darfor klaras for den aktuella detaljplanen. Riktvardena for
miljokvalitetsmalet, Frisk luft, och Géteborgs lokala miljomal klaras dock inte
vid ett genomforande av den aktuella detaljplanen.

Paverkan pa vatten

Stora An uppndr idag ej god kemisk status med avseende pa polybromerade
difenyletrar (PBDE). An ska uppna god kemisk status. Vattnet som slipps ut ska
klara stadens riktvarden. Enligt de berdkningar gjorda under utredningen kommer
fororeningssituationen att forsamras for alla delomraden efter exploatering,
forutom inom det redan exploaterade delen av omradet for aktuell detaljplan runt
skolan dar den &r oférandrad.

Forutsatt att dagvattnet renas beddms mangden fororeningar fran omradet
forandras nagot eller mattligt till det battre, med nagot eller flera riktvarden som
klaras, jamfort med nulédget.

Stora An beddms idag ha méttlig ekologisk status. Projektet bedoms inte ha négot
direkt péverkan pé den ekologiska statusen for Stora An.

Dagvattenlésningar foreslas med syftet att flodet till Stora an inte ska dverstiga 15
liter per sekund upp till ett 5-arsregn.
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsnamnden far inkomster fran forséljning av kvartersmark samt
exploateringsbidrag. Exploateringsnamnden far utgifter for lantmateriforrattning
och utbyggnad av allménna platser.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt
utgifter for ledningsutbyggnad.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Stadsmiljéonamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av ranta och
avskrivningar samt for skotsel och underhall av allman plats (gata).

Kretslopp- och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for
ranta och avskrivningar samt driften av VA-ledningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdren

Exploatorerna far utgifter i form av exploateringsbidrag till kommunen for
utbyggnad av nddvéndig allman plats, ev. markforvérv, lantméteriforrattningar,
anlaggningsavgifter, bygglov, ledningsomlaggning med mera. Vidare far
exploatoren utgift for nddvandiga atgarder som behover goras i Radiovagen till
foljd av den 6kade trafiken som detaljplanen kommer bidra med.

Med anledning av de varsamhets- och skyddsbestammelser som infors i
detaljplanen kommer avtal tecknas innan antagande med exploatoren vilket
innebar att exploatdren avsager sig ersattningsansprak gentemot kommunen till
foljd av dessa bestammelser.

Overensstammelse med Oversiktsplanen

| gallande Goteborgs stads gallande dversiktsplan klassas planomradet som
Mellanstadens centrala omraden med blandad stadsbebyggelse. Planen
overensstammer med gallande 6versiktsplan.

For Stadsbyggnadsforvaltningen
Hanna Cedergren Kaplan Sara Ekelund

Planchef Planarkitekt

For Exploateringsforvaltningen

Stefan Unger Magnus Bergstrom
Enhetschef Projektledare
Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for 116 (116)

stadsutveckling nordvast om Jarnbrottsmotet del 2, bostader, skola,
verksamheter inom stadsdelen Jarnbrott

SBF-2023-00074 PLANBESKRIVNING



